Zmluva o najme nebytovych priestorov & 14/2016
(v dal¥om texte len zmluva)

uzatvorena podl'a zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskor¥ich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni

neskordich predpisov a Zasadami hospodareni

samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Statutérny orgén:
1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Najomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastap.:
1CO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Pravna forma:
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca )

a2 anakladania s majetkom Zilinského

Babkové divadlo Zilina

Kuzméanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabadek, povereny vedenim divadla
36145211

Statna pokladnica

SK74 8180 0000 0070 0048 2056

7ilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina -

Taneéné divadlo Alternativ

Bajzova ulica &. 16/18, 010 01 Zilina

Ing. Monika Cutkova

37799509

TATRA banka a.s. Zilina, &slo aétu: 2628535413/1 100

SK16 1100 0000 0026 2853 5413

obéianske zdruZenie

— Registri ob&ianskych zdruZeni na Ministerstve vnutra
SR, &islo spisu VVAS/1-900/90-164 12-1

— Okresny urad Zilina, odbor Zivnostenského
podnikania, &islo Zivnostenského reg. 580-48892

Clanok L
Uvodné ustanovenia

. 4
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. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ZSK*) je vlastnikom objektu s. €. 3920 budova
postavend na pozemku KN-C parc. &islo 376/4 nachadzajuci sa v katastrdlnom Uzemi
Zilina, zapisany na liste vlastnictva €. 6581 u Spravy katastra Zilina.

. Prenajimatel’ je spravcom nehnutel'nosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku a podla Zasad

hospodérenia a nakladania s majetkom 7SK je opravneny ho (alebo jeho Cast) prenechat’
do najmu.

_/%__\/



"Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na
zéklade zverejneného zameru majetok prenajat. Zémer priameho ndjmu prenajimatel
evidoval pod &islom 3 — OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 6.7.2016 do
21.7.2016.

Clanok IL
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechédva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa

v objekte uvedenom v &lanku I. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v aredli pristavby BDZ na
Kuzményho ulici & 6 — nebytové priestory o vymere 270 m’ — 4 miestnosti
(140+88+21+21) d’alej v texte zmluvy len ,,predmet ndjmu” alebo ,,nebytovy priestor*.

2. Predmet ndjmu je vyznadeny v nadrte, ktory je neoddelitelnou Prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok I11.
Ucel najmu

1. Prenajimané nebytové priestory bude ndjomca vyuZivat' za uéelom prevédzkovania Centra

pohybu a tanca Labyrint pre pravidelné cvicenia, relaxaéné a klubové aktivity, seminére
a predstavenia. Sucast'ou Centra je aj Kafe klub Labyrint.

Clanok IV.
Doba najmu

1. N4jomnd zmluva sa uzatvara na dobu ur€itu a to od 1.9.2016 do 31.8.2019.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu

najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k ddtumu skonCenia tejto zmluvy nebytovy

priestor vypratat’ a protokolérne odovzdat’ predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom
ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, njomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vietky naklady na

uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

4. Ak n&jomca neodovzd4 predmet ndgjmu prenajimatelovi v posledny defi skonéenia n&gjmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze predmet najmu mozZe vypratat’ prenajimatel’ na néklady
a zodpovednost’ ndgjomeu. V takom pripade nenesie prenajimatel #iadnu zodpovednost’ za
pripadnt Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania
predmetu ndjmu ozndmit' najomcovi aspodl 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.




. Zmluvné strany sa dohodli, e pouitie a uplatnenie ust. § 676 ods. 2 Obgianskeho
zakonnika touto dohodou vyluguju.

Clénok VI.
Néjomné a platobné podmienky

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi ndjomea
prenajimatelovi dohodnuté nijomné 33,- €/m> ro¢ne, celkom ro¢né ndjomné je v sume
8 910,- € slovom: Osemtisicdevitstodesat’ eur.

. Néjomca sa zavizuje platit’ ro¢né ngjomné v mesaénych splatkach vo vyske 742,50 € a to
vZdy do 5. diia prislugného kalenddrneho mesiaca. Zmluyné strany sa dohodli, Ze ndjomné
bude najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatel’a IBAN: 74 8180
0000 0070 0048 2056, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: MM/14/2016,
kon$tantny symbol: 0308.

. Vo vy3ke najomného nie su zahrnuté thrady za sluZby spojené s ndgjmom.

. Vpripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’
narok na pomernd &ast’ z ro¢ného ndgjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zaaty
kalendarny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, 7e prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne
zvySit z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ do vysky zodpovedajiceho
indexu rastu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendédrny rok na zéklade kazdoro&ného
vyhldsenia Statistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat ndjomcu
o zvySeni ndjomného. Zvylené nijomné je zavdzné pre nijomcu od nasledujiceho
kalenddrneho mesiaca po dorudeni pisomného ozndmenia nijomcovi zo strany
prengjimatela. Pravo zvysenia najomného podla tohto bodu méZe prenajimatel’ uplatnit

len jedenkrit za obdobie kalendarneho roka. Oznamenie vyhotovené prenajimatefom

ohfadom tpravy dojednanej vysky ndjomného podla tohto bodu bude obsahovat’ tdaje

0 percente zodpovedajlice ro¢nej miere inflicie meranej indexom spotrebitel'skych cien

vyhlasovanej §tatistick§’rm tradom Slovenskej republiky, vypodte upravenej sumy

dojednanej vysky najomného a samotne; upravenej sumy dojednanej vysky ndjomného.

] Clanok VIL
Uhrada za sluZby spojené s ndjmom a platobné podmienky

. Zmluvné strany sa dohodli, e n4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za
sluzby (dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného) spojené s ngjmom podla
prepoctu fakturovanych nakladov zo strany dod4vatel'a na 1 m> prenajatych priestorov.

. Néjomca sa zavizuje platit zalohové platby na thradu nékladov za sluzby spojené
s ndjmom mesaéne vo vyske 1,20 €/m2/mesiac v celkovej vyske 324,- €. Zmluvné strany
sa dohodli, Ze ndjomné spolu s uhradu za sluzby vo vyske celkom 1.066,50 € bude
ndjomca uhrddzat’ bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatel'a IBAN: 74 8180 0000
0070 0048 2056, variabilny symbol: MM/14/2016, (MM-¢islo mesiaca), kongtantny
symbol: 0308 vzdy do 5. diia prislu§ného mesiaca.




Prenajimatel vykond vyGltovanie zaplatenych zalohovych platieb nijomcom podla
skutoénych nakladov (faktir od dodavatelov) — dodavka elektrickej energie, plynu
a vodného alikvotnou &iastkou z celkovej faktiry podl'a prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od dorugenia vyuétovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vréatit' ndjomcovi preplatok.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvySit

alebo zniZif zalohové platby za sluzby spojené sndjmom, ak vyuctovanie vykéze
nedoplatok alebo preplatok presahujuci sumu 10 % z dojednanej zalohy.

Clinok VIIL.
Sankcie

. 'V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit’ ndgjomné alebo thradu za

slu¥by spojené snajmom, je prenajimatel opravneny pozadovat od neho zaplatenie
zmluvnej pokuty vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu Skody, ktorej
sa mdZe prenajimatel domdhat bez ohladu na vy$ku zaplatenej zmluvnej pokuty.
Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’ irok z omeskania vo
vyike podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnt inak.

. Ak ndjomca neuhradi dohodnuté ndjomné podla €. VI tejto zmluvy alebo uhradu za

poskytované shuzby podla &l. VII tejto zmluvy riadne (v stanovenej vyske av€as), je
povinny zaplatit’ prenajimatelovi Grok z omeskania vo vy3ke fixnej sadzby platnej podla
nariadenia Vlady SR &. 21/2013 Z. z, ktorym sa vykondvaju niektoré ustanovenia
Obchodného zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Ak najomca neuhradi platby t.j. najomné alebo thrady za poskytované sluzby spojend

sndjmom riadne (v stanovenej vyske a v&as), je povinny zaplatit’ prenajimatelovi aj
pausélnu ndhradu nékladov spojenych uplatnenim pohladivky, ato bez potreby
osobitného upozornenia, vo vy¥ke podla ust. § 2 nariadenia vlddy SR ¢. 21/2013 Z. z.,
ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia Obchodného zakonnika v zneni neskorgich
predpisov.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Na strane prenajimatela:

a) umozZnit’ ndjomecovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s nijmom,

b) zabezpegit udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,

¢) riadne a v&as poskytovat' nigjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

d) poskytovat’ najomcovi fotoképiu vytstovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka
plynu, elektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri ro¢nom vyuétovani,

€) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, & ndjomca uZiva predmet najmu
riadnym spbsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne
z4viznymi pravnymi predpismi a za tymto G¢elom je opravneny vyzadovat’ pristup do
predmetu ndjmu,



A

. Na strane najomecu:

a) povinnost uZivat’ predmet ndgjmu len na uéel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté najomné atGhradu za sluzby spojené
s ngjmom
riadne a véas v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet nijmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost' zabezpetit' na vlasiné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ngjmu; najmé
udrziavat’ ¢istotu,

¢) povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatefom akékol'vek tpravy a opravy predmetu
najmu — bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je oprdvneny tieto uskutocnit’
potrebu oprav, ktoré su v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznimit
prenajimatel'ovi bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpovedd za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviiznych pravnych predpisov na useku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri
wZivani predmetu nijmu, najmi vyplyvajuce zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom
zneni;

g) ndjomeca zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle
zékona & 314/2001 Z. z. vzneni neskorSich predpisov. Najomca zabezpeluje
pravidelné revizie ruénych hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. N4jomca
je povinny zabezpetovat’ pravidelné revizie elektrickych zariaden.

h) povinnost’, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit’ prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zrusenie
opravnenia, zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie  informa¢nych
a reklamnych tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

i) povinnost odovzdat nahradné kPi¢e od prengjimanych priestorov prenajimatel’ovi
v zapetatenej obédlke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, karenia apod. bol
umoZneny vstup prenajimatela do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne agardZe ulica Pri Raj¢ianke vymedzil
samostatny uzavrety priestor na do¢asné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomea
sa zavizuje tento reSpektovat’.

3. Najomca nie je oprivneny prenechat’ predmet najmu, a to ani jeho gast’ do podnajmu alebo

vypoziky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spésobom zat'azit, bez
predchédzajticeho pisomného suhlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpovedé za $kody na majetku vneseného do predmetu ngjmu najomcom.

3.

Néjomca nie je opravneny vykonévat' Ziadne stavebné Gpravy tykajlice sa predmetu nagjmu
bez predchédzajiceho pisomného sihlasu prenajimatela. Néjomca moze pozadovat’ uhradu
nakladov spojenych so zmenou predmetu ndjmu len viedy, ak mu bol udeleny
predchadzajtici pisomny sthlas a prenajimatel’ sa v tomto sthlase zaviazal uhradit’ tieto
néklady.

. Ndjomca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom predmetu ngjmu a v tomto

stave ho bez vyhrad prebera do uzivania.

o ,



Clénok X.
Skondenie najmu

. N4jom konéi uplynutim doby néjmu, na ktora bol doj ednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy;
pouZitie ust. § 676 ods. 2 Obéianskeho zakonnika zmluvné strany touto dohodou vylu€uju.

. N4jom je mozné skonlit' kedykoPvek aj na zdklade vzéjomnej pisomnej dohody
zmluvnych stran.

. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len
z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v platnom zneni.

. N4ajomea mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby néjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 zakona &. 116/1990 Zb. o néjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

. Vypovedna lehota je jednomesatnd a zacina plynit od prvého dila nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenaj imatelovi alebo najomcovi.

. Prenajimatel ma pravo odstipit od tejto zmluvy, ak najomca poru$i ktorakolvek
povinnost podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim niajomného alebo
thrady za sluzby spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstiipenim od tejto zmluvy sa
zmluva nerudi od poéiatku, ale az odo diia dorudenia odstipenia druhej zmluvnej strane.
Odstipenie musi mat pisomni formu, musi byt dorudené druhej zmluvnej strane
a musi byt v fiom uvedeny konkrétny dévod odstupenia, inak je neplatne.

Clanok XI.
Zaveretné ustanovenia

. Zmluvné strany mdZu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podl'a &l. VI. ods. 5 a &l. VIL, odsek 4. tejto
zmluvy.

. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami
zékona & 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi
pravnymi predpismi majlicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

. Zmluva bola vyhotovena v2 exempléaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni
nijomca a prenajimaterl’.

. Zmluva nadobuda platnost diom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda
G&innost’ prvym dilom doby najmu uvedenej v C1. TV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urtite a vaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych

podmienok a na znak stthlasu ju podpisuji.

. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
a) Priloha &. 1 — nadrt prenajatych priestorov,

L




Stuhlas zriad’ovatePa/vlastnika:

b) Priloha &. 2 — osved&enie o Zivnostenskom opravneni — Obvodny trad Zilina, odbor
Zivnostenského podnikania, &islo Zivnost. reg. 580-48892

V siilade s CL. 21 ods. 1.3. a) Zasad hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK predseda

7SK sithlasi s uzatvorenim tejto zmluvy o najme.

V Ziline dita .. 2. S 20p
. A/
V Ziline diia Odp ......... / é ......

Mgr. Peter Tabagek
povereny vedenim divadla

.....................................................

Ing. Monika Cutkova
predseda o. z.



