Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 11/2016

~ 2% (v d’alsom texte len zmluva)

uzatvorena podla zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor3ich
predpisov, zikona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich izemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”: Babkové divadlo Zilina
Sidlo: Kuzményho 6, 011 37 Zilina
Stat. orgén: Mgr. Peter Tabacek, povereny vedenim divadla
ICO: 36145211
Bankové spojenie: Statna pokladnica,

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatei™)

a

Nijomea: Mgr. Ing. Mariin MUSKA

Sidlo: Predmestska 56, 010 01 Zilina

Stat. organ/zastip.: Mgr. Ing. Mariin MUSKA

ICO: 30483701

DIC: 1022112564

Bankové spojenie: TATRA banka a.s. pobo&ka Zilina, &islo uétu:
2625535282/1100

Zapisany v registri: podnikatel’ - Zivnostensky odbor Okresného tGradu Zilina,

¢islo Zivnost. reg. 4560/96
(d'alej len ,, ndjomca ™)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 2900 budova postavena
na pozemku parc. ¢islo 3912 nachadzajici sa v katastralnom tzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva &. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je sprivcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zisad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho Cast’) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndgjmu — 2. kolo na
zéklade zverejneného zimeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu - 2. kolo prenajimatel

evidoval pod &islom & 2 — OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 24.5.2016 do
15.6.2016.

Clanok IL
Predmet niajmu

1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na Ul. Pri Raj¢ianke 43 - 2 miestnosti

o celkovej vymere 68,88 m? na prizemi (15,68 m*+ 53,20 m”)




2. Predmet ndgjmu je vyznaceny v nacrte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok I1L
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' ako skladové priestory za i¢elom uskladnenia
Casti organa a inotaéné resp. iné préce stiivisiace s vyrobou a opravami hudobnych nastrojov.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urcit a to od 1.7.2016 do 30.6.2017

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany si povinné ku diiu zadatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat' predmet ndjmu prenajimatel'ovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho nijomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi nijomca prenajimatelovi
dohodnuté ndgjomné 37,- €/m? ro¢ne, celkom roéné nijomné je vsume 2548,56 € slovom:
dvetisicpit'stostyridsatiosem eur a patdesiatSest’ centov.

Néjomca sa zavizuje platit’ roéné ndjomné v mesalnych splatkach vo vyske 212,38 € a to vzdy do
5. dita prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude ngjomca
uhradzat” bezhotovostnym prevodom na G&et prenajimatela SK74 8180 0000 0070 0048 2056,
vedeny v $tatnej pokladnici, variabilny symbol: MM/11/2016., kon$tantny symbol: 0308

Vo vyike najomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s ngjmom.

V pripade, #¢ ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendérneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt &ast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zataty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nijomné jednostranne zvysit
zdbvodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajuceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zdklade kazdoro¢ného vyhlasenia Statistického
tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvySeni ndgjomného. ZvySené
najomné je zavizné pre najomeu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po doruceni pisomného
ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvysit' najomné moéZe
prenajimatel’ najskoér od roku 2017.




] Clénok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatelovi Ghradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného, vyvoz odpadu) spojené s ndjmom
podrla prepoctu fakturovanych nakladov zo strany dodévatela na 1 m? prenajatych priestorov.

Nédjomca sa zavdzuje platit’ zdlohové platby na thradu ndkladov za sluzby spojené s najmom
mesacne vo vySke 1,20 €/m2/mesiac v celkovej vyske 82,66 € mesaéne. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze ndgjomné spolu s iihradou za sluzby vo vyike 295,04 € mesacne bude ndjomca
uhréadzat’ bezhotovostnym prevodom na Giéet prenajimatela SK74 8180 0000 0070 0048 2056,
vedeny v Stitnej pokladnici, variabilny symbol: MM/11/2016., konstantny symbol: 0308 vzdy
do 5 dia prisluiného mesiaca.

Prenajimatel vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom podla
skutotnych nakladov (faktir od dodavatelov) - dodévka elektrickej energie, plynu a vody
alikvotnou &iastkou z celkovej faktiry podl'a prenajatych m2

V lehote do 10 dni od doruéenia vydQ¢tovania prenajimatefom je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ je povinny vrétit’ ngjomcovi preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
zniZit zalohové platby za sluzby spojené s ndgjmom, ak vy¢tovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca zaplati sumu 293,72 € za mesiac jin 2016, v ktorom
uzival uvedené priestory.

Clanok VIIL.
Sankeie

V pripade, Ze ndjomca si nespIni povinnost’ riadne a veas zaplatit' ndgjomné alebo thradu za sluzby
spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0.05% z dlznej sumy za kazdy defi omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na nahradu skody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ngjomcovi povinnost’ platit’
urok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnii inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)
<)
d)

e)

umoznit’ ngjomcovi uZivat predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpeCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpetit’ udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,

riadne a v¢as poskytovat’ ndjomcovi sluZby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

poskytovat’ najomcovi fotokdpiu vytidtovacich faktur za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a sto¢né, vyvoz odpadu) pri ro¢nom vyuaétovani,

pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, &i ndjomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto Uéelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,




2. Na strane najomecu:

a) povinnost uZivat’ predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatefovi dohodnuté nijomné a Ghradu za sluzby spojené s ngjmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet ndgjmu s riadnou starostlivost'ou tak, aby nedoSlo k jeho poskodeniu,

d) povinnost' zabezpetit na vlastné ndklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu; najmi
udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek Gipravy a opravy predmetu ndgjmu —
bez predchadzajiceho pisomného slihlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav,
ktoré su vrézii prenajimatefa, je ndjomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

) povinnost zabezpetovat v plnom rozsahu na svoje néklady dodrZiavanie vieobecne zavéznych
pravnych predpisov na useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najmi vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpoveda za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zékona &.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca zabezpecuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Ndjomca je povinny zabezpecovat' pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu uddajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

i) povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

i) povinnost odovzdat ndhradné klufe od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapedatenej obdlke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umozneny vstup
prenajimatela do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel v priestoroch objektu dielne a garaZe ulica Pri Rajcianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na doasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomca sa zavézuje tento
re§pektovat’.

3. Néajomeca nie je oprdvneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podndjmu alebo
vypozitky tretim osobdm anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchddzajuceho pisomného stthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ngjomcom.

Clanok X.
Skoncenie najmu

[on—y

Najom kon¢i uplynutim doby néjmu, na ktorti bol dojednany v €lanku [V. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skonéit kedykol'vek aj na ziklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nagjmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zédkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Néijomca mdze pisomne vypovedaf tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 =zakona & 116/1990 Zb. o nigjme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesaénd a za¢ina plynut’ od prvého dia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po dorugeni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo ngjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstlpit od tejto zmluvy, ak ndgjomca porusf ktorukol'vek povinnost podla

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim njomného alebo hrady za sluzby spojené s

ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G€inné jeho doru¢enim ngjomcovi.




Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Prévne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majtcimi vztah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobida Ginnost
prvym ditom doby ndjmu uvedenej v €l. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuji, 7e zmluvu uzavreli slobodne, urlite avéZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na
znak sthlasu ju podpisuja.

6. Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha &. 1 - naért prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - Zivnostensky list - odbor Okresného tradu Zilina, &islo Zivnost. reg. vlozka &islo
58754/L

V Ziline diia 27.06.2016

P Najomea:

Mgr. Peter Tabacek Mgr. Ing. Marian Muska
povereny vedenim divadla




S L e e i QWY BRI
AWrjua 4y Fhvgory e - e
R .i....iﬁls!%:y.,s( ,a.il,hl\lxtl‘\%.,‘l;{.(n?:fi]zheza.sﬁk‘}

kel el

T s s

Wpg ek | AR BT e

400

o pmane A b sodien |

L o b PR TR S e "o . .ﬂ.%m&

; AR
VAORL SYALETZ

et




Cislo doziadania : €l-9201/2013/L

VYPIS
Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného stdu Zilina
k datumu 08.04.2013

Oddiel: Sro

Vlozka cislo: 58754/L

I. OBCHODNE MENO

R&M Mugka Organarske dielne Zilina, s.r.0.

11. SIDLO

Nizov ulice (iného verejného priestranstva) a orienta¢né €islo (prip. siipisné &islo):
Predmestska 1709/56

Nazov obce: lema . :
PSC: 01001

b IIL TC0: 47 076 941

IV. DEN ZAPISU: 04.04.2013

V.PRAVNA FORMA: Spolo¢nost’ s rudenim obmedzenym
VL. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI) |

Vyroba hudobnych nastrojov

Vyroba klavesovych pistalovych organov

Oprava hudobnych nastrojov

. Oprava, udrzba a obnova nabytku

Zariad’ovanie interiérov a exteriérov nabytkov a doplnkami

. Kulisarska vyroba, zhotovovanie scénickych dekoracii

. Odevna vyroba, vyroba scénickych kostymov '
. Vyroba jednoduchych tZitkovych Vyrobkov z dreva, dekoratlvnych predmetov rezbarskych vyrobkov,
architektonickych modelov

1 9. Uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien

- 10. Dokong&ovacie stavebné prace pri realizdcii exterlerov a interiérov

11. Pocitacové sluzby

12. Sluzby stvisiace s po&itaovym spracovanim tdajov

13. Polygraficka vyroba, sadzba a kone¢na tprava tlatovin

14. Vydavatel'skd ¢innost

15. Kupa tovaru na UCely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
previdzKovatelom Zivnosti  (velkoobchod) .

16. Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu

17. Sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti sluZieb

18. Sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti vyroby

19. Administrativne sluzby

20. Vedenie Gétovnictva

21. Cinnost’ podnikatelskych, organiza&nych a ekonomickych poradcov

22. Vykonavanie mimo8kolskej vzdeldvacej Cinnosti

23. Organizovanie kultirnych a inych spolo€enskych podujati

24. Prevadzkovanie kultdrnych, spolocenskych a zdbavnych zariadeni

oo»-.]oxm.h_us‘g\.)»_—-
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25. Prevadzkovanie umeleckej agentury

26. Reklamné a marketingové shuzby, viazanie kytic a vencov

27. Sluzby stvisiace s produkciou filmov alebo videozaznamov

28. Poskytovanie sluzieb v pol'nohospodarstve a zahradnictve

29. Cistiace a upratovacie sluzby '

30. Priprava a vypracovanie technickych navrhov, grafické a kresli¢ské prace

31. Vypracovanie dokumentédcie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto
stavieb

32. Vykon &innosti vedenia uskutoCiiovania stavieb na individudlnu rekredciu, prizemnych stavieb a
stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavand plocha nepresahuje 300 m2 a vy3ku 15 m, drobnych
stavieb a ich zmien

33. Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kipy nehnutel'nosti (realitna ¢innost’)

34. Vyulovanie v odbore umenia — hra na organe a cirkevna hudba

VIL STATUTARNY ORGAN: KONATELIA

Meno a priezvisko: Mgr. Ing. Maridn Muska

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného prlestranstva) a orientacné c1slo (prip. supisné cislo):
Predmestska 1709/56

Nazov obce: Zilina

PSC: 01001 _

Datum narodenia: 05.08.1960

Rodné ¢islo: 600805/7165

Vznik funkeie: 04.04.2013

Meno a priezvisko: Ing. arch. Mgr. art. Roman Muska

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné &islo (prip. sipisné &islo):
Obrancov mieru 1086 /22

Nazov obce: Puchov

PSC: 020 01

Datum narodenia: 01.03.1970

Rodné ¢islo: 700301/7978

- Vznik funkeie: 04.04.2013

Sposob konania Statutarneho organu v mene spolo¢nosti s ru¢enim obmedzenym:
V mene spoloénosti kond kazdy z konatelov samostatne tak, e k tlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolognosti pripoji svoj vlastnoruény podpis.

VIIIL SPOLOCNICI

Meno a priezvisko: Mgr. Ing. Maridn Muska

Bydlisko:

Nizov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné éislo (prip. suplsne cislo):
Predmestska 1709/56

Nazov obce: Zilina

PSC: 010 01

Vyska vkladu: 2 500,000000 EUR
Rozsah splatenia: 2 500,000000 EUR

Meno a priezvisko: Ing. arch. Mgr. art. Roman Muska
Bydlisko:

Strana 2




v ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. sipisné &islo):
“rancov mieru 1086 /22
~Nazov obee: Puchov
’ PSC: 02001

Vyika vkladu: 2 500,000000 EUR
Rozsah splatenia: 2 500,000000 EUR

IX. VYSKA ZAKLADNEHO IMANIA
5 000,000000 EUR
X. ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA

5 000,000000 EUR

Vypis zo diia 08.04.2013"
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