) é{f e Zmluva o ndjme nebytovych priestorov &. 8/2016
< ﬁ‘ﬁ (v d’alSom texte len zmluva)
£

:@’ uzatvorend podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy$sich izemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Babkové divadlo Zilina

Sidlo: Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Stat. organ: Mgr. Peter Tabacek, povereny vedenim divadla
ICO: 36145211

Bankové spojenie: Statna pokladnica,

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
1CO:

Bankové spojenie:
IBAN

Zapisany v registri:

(d'alej len ,, ndjomea ™)

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

autor. architekt Ing. Ladislav MIRT

Dadanova 13, 010 15 Zilina

autor. architekt Ing. Ladislav MIRT

33364711

VUB as. Zilina, &islo ustu: 340942-432/0200

SK54 0200 0000 0003 4094 2432

Statisticky trad SR — Krajska spréva v Ziline, zapisany

v $tatistickom registri ¢.33364711ako autorizovany architekt
pod reg. ¢islom 0257 AA 1004 v Slovenskej komore
architektov.

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 3920 - budova postavena
na pozemku KN-C pare. €islo 376/4 nachadzajici sa v katastralnom tizemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva €. 6581 Okresnym uradom Zilina, katastrdlnym odborom u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto Clanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat’ do najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zaklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod Cislom
¢&. 1 —OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 26.4.2016 do 11.5.2016.



(%]

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy na 1. poschodi v aredli na Ul. Pri Rajéianke 43 (2
miestnosti o celkovej vymere 40,02 m* (20,01 + 20,01m2) dalej v texte zmluvy len ,.predmet
najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor™.

Predmet najmu je vyznadeny v nacrte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

(?lz'mok 1L
Uéel najmu

Najomeca je opravneny predmet n&jmu vyuzivat' ako kanceldrske priestory za ucelom vykonévania
¢innosti autorizovaného architekta.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€it a to od 1.6.2016 do 31.5.2017

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluyné strany st povinné ku ditu zacatia doby néjmu spisat’ protokol o stave predmetu ngjmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomea je povinny k datumu skon&enia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokoldrne odovzdat' predmet najmu prenajimatefovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi v3etky naklady na
uvedenie predmetu ngjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI

Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 45,00 €/m?/rok, celkom rocné ndjomné je vsume 1800,90 € slovom:
jedentisicosemsto eur a devatdesiat centov.

Najomca sa zavézuje platit’' roéné ndgjomné v mesaénych splatkach vo vyske 150,07 € a to vzdy do
5. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet prenajimatel’a SK74 81 80 0000 0070 0048 2056,
vedeny v $tatnej pokladnici, variabilny symbol: MM/8/2016., konstantny symbol: 0308

Vo vyike ndgjomného nie su zahrnuté Ghrady za sluZby spojené s najmom.

V pripade, 7¢ ngjomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt &ast’ z roéného ndgjomného tj. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’
z dévodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vyiky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoroéného vyhlasenia Statistického
tiradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvy3eni najomného. Zvysené
najomné je zavézné pre najomcu od nasledujiiceho kalendérneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvy3it' najomné moze
prenajimatel’ najskor od roku 2017.



\ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom 2 platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomea je povinny platit prenajimatel’ovi ghradu za sluzby
(dodavku plynu, clektrickej energie, vodného a stoéného) spojen¢ s najmom podla prepottu
fakturovanych nakladov zo strany dodéavatelana 1 m? prenajatych priestorov.

2. Néajomea sa zavizuje platit s4lohové platby na shradu nakladov za sluzby spojene s nAjmom
mesagne vo vyske 1,20 €/m2/mesiac v celkove]j vyske 48,02 €a20,-€7a 2 parkovacie
miesta. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomné spolu s ahradu za sluzby a2 parkovacie miesta
vo vydke celkom 218,09 € bude najomea uhradzat bezhotovostnym prevodom na acet
prenajimatel’a IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056, variabilny symbol: MM/8/2016,

2

(MM-¢islo mesiaca), Kkon&tantny symbol: 0308, vzdy do 5. dira pristudného mesiaca.

Prenajimatel vykona vyudtovanie zaplatenych s4lohovych platieb najomcom od vykonania
vytétovania podl'a skutoénych nakladov (faktar od dodavatel'ov) - dodavka clektrickej energie,
plynua vodného alikvotnou tiastkou z celkove] faktary podla prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od dorucenia vyugtovania prenajimatel’om je nagjomca povinny uhradit

nedoplatok prenaj imatelovi alebo prenaji matel je povinny vrétit najomeovi preplatok.

(V8]

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimate]’ je opravneny jednostranne primerane zZvysit alebo znizit
z4lohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo preplatok
presahujﬁci sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, 7€ n&jomea si nesplni povinnost riadne a vcas zaplatit’ najomné alebo thradu za sluzby

spojené s najmom, j& prenaj {matel’ opravneny poiadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty VO vyske
0.05% z dlznej sumy za kazdy deil omedkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a ha nahradu 3kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohPadu na

I

vysku zaplatene] zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomeovi povirmost’ platit’
irok z omegkania vo vyike podla platnych pravnych predpisov @ povinnost‘ plnenia podra tejto zmluvy.,

ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok IX.
Pravaa pov'mnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) umoznit’ ndj omcovi uzivat predmet najmu  Zd podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€it mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

b) zabezpetit udrziavanie podstaty budov a pozemkov,

¢) riadnea vias poskytovat’ najomeovi sluzby, na ktoré sa Javiazal v tejto zmiuve,

d) poskytovat’ néjomeovi fotokopiu vyﬁétovacich faktlr za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stoéné, Vyvoz odpadu) pri roénom vytgtovani,

g) pravo vykonévat’ kontrolu poveren)’:mi osobami, ¢i najomea uziva predmet ngjmu riadnym
spbsobom vV sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy @ vieobecne Zaviznymi

pravnymi predpismi a 72 tymto G¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,




2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat’ predmet ngjmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s ndjmom
riadne a v¢as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpeCit' na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmi
udrZiavat’ &istotu,

e) povinnost vopred prerokovat’s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu nigjmu —
bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskuto¢nit; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost zabezpetovat’ v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajlice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

¢) najomca zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov. Najomca zabezpecuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Ngjomea je povinny zabezpetovat pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatelovi zmenu 0dajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

i) povinnost odovzdat' ndhradné klIi¢e od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapeCatenej obalke, aby v pripade poZziaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umozneny vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a gardaZe ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Ndjomca sa zavézuje tento
re$pektovat’.

3. Néijomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho Cast’ do podndjmu alebo
vypozitky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZzit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ngjomecom.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Ju—y

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorti bol dojednany v ¢ldnku IV. tejto zmluvy.

2. Najom je mozné skontit’ kedykol'vek aj na zaklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat tiuto zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni. '

4. Nijomca mdZe pisomne vypovedat tto zmluvu pred uplynutim doby n4jmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 3 zdkona &. 116/1990 Zb. o nigjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesacnd a za¢ina plynat’ od prvého dna nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo ndjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit od tejto zmluvy, ak nadjomca porusi ktortikol'vek povinnost podl'a

tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby spojené s

najmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je u¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi.




Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podl'a ¢l. VIL.- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vzt'ah k predmetu a ¢elu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda uéinnost’ prvym
diiom doby najmu uvedenej v CI. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisuju.

6. 6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢. 1 - nadrt prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - autorizaéné osvedCenie Slovenskej komory architektov, reg. ¢. 0257 AA 1004

V Ziline dia 25.5.2016.

Prenajimatel’: Nijomea:

Mgr. Peter Tabacek autor. architekt Ing. Ladislav MIRT
povereny vedenim divadla
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/ AUTORIEEENE OSVEDCENIE

Slovenska komora architektoy

Slovenska komora architektov osvedéuje, Ze
15. OQ 1993

na zaklade odbornej skusky vykonane]

a zlozeného slubu je v zozname autorizovanych architektov

pod registradnym éislom....@Qﬁ]..AA....]Q@A ...... zapisany ako

-AUTOR"ZOVAN\? ARCHITEKT

~Je opravneny vykonavat o] vystavbe ¢innosti podra §4 zakona SNR &.138/1992 Zb.

0 autonzovanych architektoch a autonzovanych stavebnych mszeroch v tomto rozsahu

pre poZemne stavby, interiér staviei> a stavebny dizajn

’ 2 .7 3. 1 — ‘.\ o =
g e ST \
predseda predseda

Slovenskej komory ar chitekiov. autoriza&nej komisie




