Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 6/2016
(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. orgén:

ICO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel*)

Najomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:

IBAN

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ngjomca™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzméanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, povereny vedenim divadla
36145211

Statna pokladnica,

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

a

akad. mal. Pavel Choma

Laborecka 676/14, 010 01 Zilina

akad. mal. Pavel Choma

10978577

1020531600

VUB a.s. Zilina, ¢.0¢tu 84942-432/0200

SK 50 0200 0000 0000 8494 2432

Okresny trad v Ziline — odbor Zivnostensky a ochrany
spotrebitel’a, reg.¢. 4293/99

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom obijektu s. ¢&. 3920 - budova postavena
na pozemku KN-C pare. ¢islo 376/4 nachadzajuci sa v katastralnom tzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva €. 6581 Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom u Sprévy katastra Zilina.

Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢&lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je oprdvneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zdklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
¢. 1 —0OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 26.4.2016 do 11.5.2016.

Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajlice sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy v aredli na Ul. Pri Raj¢ianke 43 - gardZ o celkovej
vymere 22,10 m*, d’alej v texte zmluvy len ,,predmet n&gjmu‘ alebo ,nebytovy priestor.



2. Predmet ndgjmu je vyznaceny v néérte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

Prenajimané nebytové priestory bude ndjomca vyuzivat za i¢elom gardzovanie vozidla.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréitl a to od 1.6.2016 do 31.5.2017

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku dfiu za¢atia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ngjomea je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu ndgjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VI.

Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatefovi
dohodnuté ndjomné — 35,00 €/m?*rok, celkom roiné najomné je vsume 773,50 € slovom:
sedemstosedemdesiattri eur a patdesiat centov.

2. Néajomcea sa zavizuje platit’ roéné ndgjomné v mesacnych splitkach vo vyske 64,46 € a to vzdy do 5.
dita prisluiného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Gi¢et prenajimatela SK74 8180 0000 0070 0048 2056,
vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol: MM/6/2016., konStantny symbol: 0308

3. V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalenddrneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomerna ast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zadaty kalenddrny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vy3ky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro¢ného vyhldsenia Statistického
tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ ndjomeu o zvySeni ngjomného. ZvySené
najomné je zavizné pre ndgjomcu od nasledujiiceho kalendérneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvySit ndjomné moZe
prenajimatel’ najskor od roku 2017.

Clanok VIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost' riadne a véas zaplatit’ ndgjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0.05% z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost platit’
tirok z omegkania vo vyike podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnu inak.




Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) umoznif nijomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny a nerudeny vykon prav spojenych s ngjmom,
b) zabezpe&it' udrziavanie podstaty budov a pozemkov,
¢) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdviznymi
pravnymi predpismi a za tymto (i¢elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na G¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a Ghradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

c) povinnost uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu,

d) povinnost zabezpeéit' na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmé
udrziavat’ ¢istotu,

¢) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajticeho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskutoCnit’; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatela, je nijomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,

f) povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vieobecne zavéiznych
pravnych predpisov na useku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajtce zo zdkona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona €.
314/2001 Z.z. v zneni neskoriich predpisov. Najomca zabezpetuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpetovat pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajuacich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabtil’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

j) povinnost odovzdat’ néahradné kItdce od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapeatene] obélke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umoZzneny vstup
prenajimatela do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a gardZe ulica Pri Raj¢ianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpe&ného odpadu. Ndjomca sa zavézuje tento
respektovat’.

3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho ¢ast’ do podndjmu alebo
vypozi¢ky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'aZit, bez

predchadzajtceho pisomného stihlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Clanok IX.
Skoncenie najmu

1. Né&jom kon¢i uplynutim doby ngjmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
2. Najom je mozné skon¢it kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.



6.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby nijmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomea mdze pisomne vypovedat' tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zikona & 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je jednomesatna a za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenajimatelovi alebo ndgjomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim najomného alebo Ghrady za sluZby spojené s
n&jmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorucenim najomcovi.

W
Clanok X.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podra ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

Préavne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislugnymi ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a icelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exempldroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

Zmluva nadobida platnost’ ditom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda G¢innost prvym
ditom doby ndjmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sithlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisujd.

Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - naért prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - Zivnostensky list Okresného tiradu v Ziline — odbor Zivnostensky a ochrany

spotrebitela, reg.¢. 4293/99

V Ziline dia 25.5.2016.

Najomeca:
———vrgr. peter labacek ';’:tka;i"..mal. Pave.:.l Choma

povereny vedenim divadla
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ZIVNOSTENSKY LIST

Okresny drad v Ziline - odbor #ivnostensky a ochrany
spotrebitela. na: . zaklade § 66 b v spojeni s § 47 ods. 1 zakona
¢.455/1991 Zb. ‘o ‘ZzivhnoStenskon podnikani (Zivnostensky zakon) v
platnom =zneni a §. 46 =zdkona &.71/1967 Zb. o spravnom konani
(Spravny poriadok) vydava zivnostenské opravnenie pre:

Meno a priezvisko podnikatela: akad. mal. Pavel Choma
Bydlisko: Zilina, Hrustiny 11

Rodné ¢islo: 500518/028

Obchodné meno: akad. mal. Pavel Chona
Miesto podnikania: Zilina, Pri Raj&ianke 43

Prideleng 1€0: 10 978 577

na vykonavanie ohlasovacej Zivnosti
1._V§robé tovaru z papiera.a lepenky
Den. zadatia zivnosti: 2210 1999

2. Vyroba kancelarskych a Skolskych potrieb z papiera
- Den zacatid Zivnosti: 22.10.1999

3. Vydavanie nahranych nosidov zdznamu zvuku
Den zacatia Zivnosti: 22 10 1999

4. Nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so siithlasom autora
Denzacatia Zivnostis. 22.10.1999

5. RozmnoZovanie nahranych nosidov zaznamu zvuku
Den 'zacatia Ziynosti: 22.10.1999

0. Sprostredkovatelska ¢innost

Den zadatia “ivnestis 22.10.1999

7. Obchodna ¢innost v rozsahu voInych Zivnosti

Den zacatia zivnosti: 22.10.1999

8. Fotografické sluZby
=2 Den zacatia zivnosti: 22.10.1999
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OSTENSKY REGISTER SLOWENSEET REPUBLIKY

http://www.zrsr.sk/zr_vypis.aspx?ID=1&V=A

VYPIS ZO ZIVNOSTENSKEHO REGISTRA

en=

wm= ma informativny charakter a nie je pouzitelny pre pravne Ukony

Qio==mw wrmr Tive
CEb SwrsEwsee=n =ostra: 511-3218

Oocmogme meno

-

D

=u=c_mazl. Pavel Choma

978577

Wi==to podnikania

21001 Zilina, Pri Rajdianke 43

Fe=dmmety podnikania

10.

ikl

1=z2

1. Vydavatelské ¢innosti

Den vzniku opravnenia: 25.9.1992
Sadzba a zhotovovanie tlaciarskych prediéh

Den vzniku opravnenia: 25.9.1992
Prevadzkarne
Zilina, Pri RajCianke 43

Sietotlaé, ofset

Den vzniku opravnenia: 25.9.1992
Prevadzkarne
Zilina, Pri RaicCianke 43

Reklamné Cinnosti - graficky design

Den vzniku opravnenia: 25.9.1992
Prevadzkarne
Zilina, Pri Rajcianke 43

. Vyroba tovaru z papiera a lepenky

Def vzniku opravnenia: 22.10.1999

. Vyroba kancelarskych a Skolskych potrieb z papiera

Den vzniku opravnenia: 22.10.1999

. Vydavanie nahranych nosiov zaznamu zvuku

Def vzniku opravnenia: 22.10.1999

Nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so stihlasom autora
Den vzniku opravnenia: 22.10.1999

RozmnoZovanie nahranych nosi¢ov zaznamu zvuku

Den vzniku opravnenia: 22.10.1999

Sprostredkovatelska ¢innost

Den vzniku opravnenia: 22.10.1999

Obchodna &innost v rozsahu volnych Zivnosti

25.2.2014 16:57
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12.

13.

14.

15,

16.

17

18.

itei

%
Defi vzniku opravnenia: 22.10.1999 4. 9
@_ \._? @Q}-
Fotografické sluzb % oG
otografické sluz o MV, Zers
= H L - > </ °
Defi vzniku opravnenia: 22.10.1999 /<é¢+‘é;»{c+,¢:?:§v?
S ==
Prevadzka muzei a galérii O"/_,
%

Defi vzniku opravnenia: 22.10.1999
Vyroba drobného kovového tovaru
Defi vzniku opravnenia: 22.10.1999
Vyroba drobnych vyrobkov z dreva
Def vzniku oprdvnenia: 22.10.1999
Vyroba, pozig¢iavanie, distriblicia videa
Def vzniku opravnenia: 22.10.1999
Agenturna ginnost

Def vzniku oprdavnenia: 22.10.1999

Organizovanie Skoleni, kurzov, seminarov, vystav, prednaskova
¢innost

Defi vzniku opravnenia: 22.10.1999

N&kladna cestna doprava vozidlami do celkovej hmotnosti 3,5 t

vratane pripojného vozidla

Defi vzniku opravnenia: 27.2.2002

Datum vypisu: 25.2.2014

25.2.2014 16:57




