Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2016
(v d’alsom texte len zmluva)

uzatvorend podla zdkona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zékona €. 446/2001 Z. z. 0 majetku vy38ich Gizemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
a Zasadami hospoddrenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

ICO:

Bankové spojenie:
IBAN:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)

Najomeca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

Bankoveé spojenie:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndgjomeca*™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzmaényho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, povereny vedenim divadla
36145211

Statna pokladnica

SK74 8180 0000 0070 0048 2056

Zilinskyv samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

a

autor. architekt Ing. Peter Dunajovec

Skultétyho 70, 010 01 Zilina

autor. architekt Ing. Peter Dunajovec

37809644

SK09 1100 0000 0026 2815 0740

Statisticky Grad SR — Krajska sprava v Ziline, zapisany

v Statistickom registri &. 37809644 ako autorizovany architekt
pod reg. &islom 0292 AA v Slovenskej komore architektov.

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 3920 - budova postavend
na pozemku KN-C parc. ¢islo 376/4 nachadzajici sa v katastrdlnom tzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 Okresnym Uradom Zilina, katastrdlnym odborom u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢lanku apodla Zisad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat’ do ndjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchddzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
¢. 1 —OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 26.4.2016 do 11.5.2016.



W

Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte

.uvedenom v Elanku I. odsek 1 tejto zmluvy na 1. poschodi v areali na Ul Pri Rajéianke 43 (3

miestnosti o celkove]j vymere 59,16 m? (19,72 m*+ 19,72 m*+ 19,72 m?), d’alej v texte zmluvy len
predmet ngjmu” alebo ,,nebytovy priestor*.

Predmet ndgjmu je vyznadeny v nddrte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok IIL.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet ndjmu vyuZivat' za aelom prevadzkovania architektonického
ateliéru — poskytovanie architektonickych a inZinierskych sluzieb, vratane projektovania.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomnd zmluva sa uzatvara na dobu uréitt a to od 1.6.2016 do 31.5.2017

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu zacatia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndgjomea je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat’ predmet ndgjmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie. =

Clanok VI.

Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nijmu uhradi nijomca prenajimatelovi
dohodnuté ndjomné — 45,00 €/m*/rok, celkom roéné najomné je v sume 2662,20 € slovom:
dvetisicSest’stosest'desiatdva eur a dvadsat’ centov.

Néjomcea sa zavézuje platit’ roéné ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 221,85 € a to vidy do
5. dna prisludného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude ngjomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela SK74 8180 0000 0070 0048 2056,
vedeny v §tatnej pokladnici, variabilny symbol: MM/10/2016., konstantny symbol: 0308

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté ahrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze ndjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt ¢ast’” z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj za€aty kalendarny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndgjomné jednostranne zvysit’
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického
tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ ndjomcu o zvy$eni ndjomného. ZvySené
ndjomné je zavizné pre ngjomcu od nasledujiceho kalenddrneho mesiaca po dorufeni pisomného
oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvySit ndjomné mozZe
prenajimatel’ najskor od roku 2017.




: Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nadjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi thradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného astotného) spojené s najmom podla prepoctu
fakturovanych nékladov zo strany doddvatela na 1 m? prenajatych priestorov.

2. Najomca sa zavizuje platit’ zalohové platby na thradu nékladov za sluzby spojen¢ s najmom
mesacne vo vyske 1,20 €/m2/mesiac v celkovej vyske 70,99 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s tihradu za sluzby vo vy3ke celkom 292,84 € bude ndjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
variabilny symbol: MM/10/2016, (MM-&islo mesiaca), konstantny symbol: 0308 , vidy do
dia prislusného mesiaca.

3. Prenajimatel’ vykona vyiétovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom od vykonania
vylétovania podTa skutoénych nékladov (faktiir od dodévatelov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou &iastkou z celkovej faktiry podla prenajatych m
V lehote do 10 dni od dorugenia vytétovania prenajimatefom je ndgjomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel je povinny vrétit’ ndjomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprdvneny jednostranne primerane zvysit’ alebo
7nizit’ zdlohové platby za sluzby spojené s ndgjmom, ak vylétovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujiici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a vcas zaplatit' ndgjomné alebo thradu za sluZby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy defi ome3kania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatela na néhradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel doméhat’ bez ohl'adu na
vyiku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd nagjomcovi povinnost’ platit
irok z omedkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodni inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:
a) umoZnit ndjomcovi uZivaf predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe¢it mu plny a nerugeny vykon prav spojenych s najmom,
b) zabezpetit’ udrziavanie podstaty budov a pozemkov.
¢) riadne a v&as poskytovat’ ndgjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
d) poskytovat’ najomcovi fotoképiu vyuctovacich faktur za poskytnuté sluzby (doddvka plynu,
elekirickej energie, vodné a stogné, vyvoz odpadu) pri ronom vyuctovani,




e)

2. Na

a)
b)

<)
d)

€)

g)

h)

)

k)

3. N

pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomea uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto i¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu ndjmu,

strane najomeu:
povinnost’ uzivat' predmet ngjmu len na ti¢el dohodnuty touto zmluvou,
povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,
povinnost' uZivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poSkodeniu,
povinnost zabezpe&it na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najméd
udrziavat® ¢istotu,
povinnost vopred prerokovat' s prenajimatefom akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu —
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu nie je opravneny tieto uskuto&nit: potrebu oprav,
ktoré sG v réZii prenajimatela, je najomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté $kody,
povinnost’ zabezpe¢ovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zaviznych
pravnych predpisov na Giseku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci pri uZivani predmetu
najmu, najmi vyplyvajlice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;
najomca zodpoved4 za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona ¢&.
314/2001 Z. z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca zabezpecuje pravidelné revizie ru¢nych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Ndjomea je povinny zabezpecovat’ pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.
povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprdvnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),
povinnost' vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabal na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,
povinnost odovzdat ndhradné kli¢e od prenajimanych priestorov prenajimatel’'ovi
v zapetatenej obdlke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kirenia a pod. bol umozneny vstup
prenajimatel'a do prenajatych priestorov,
prenajimatel v priestoroch objektu dielne a garaze ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na do¢asné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Ndjomca sa zavézuje tento
re3pektovat’.

djomea nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podndjmu alebo

vypozi¢ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zat'azit’, bez
predchadzajtceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu najomcom.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktord bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych strén.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat® tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nagjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Néjomea mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.



Vypovedna lehota je jednomesacna a za¢ina plynat od prvého dnia nasledujiceho kalendarmeho
mesiaca po doru¢eni pisomnej vypovede prenajimatel’ovi alebo najomcovi.

6. Prenajimatel ma pra\_a odstipit od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktorakol'vek povinnost podla
tejto zmluvy. alebo ked' je v omeSkani s platenim ngjomného alebo gihrady za sluzby spojené s

najmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je Gi&inné jeho dorucenim najomeovi.

Clanok XI.
ZAavereéné ustanovenia

1. Zmluyné strany mdzu menit alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podra ¢l. VII.- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. v platnom znent, Obeianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majucimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3 Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobtda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda uéinnost’ prvym
dfiom doby néjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, Za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujl, ye zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmiuvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok a na

znak sahlasu ju podpisujd.

6. NeoddelitePnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢. 1 - nagrt prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - autorizatné osveddenie Slovenskej komory architektov, reg. ¢. 0292 AA.

v Ziline diia 25.5.2016.

Prenajimatel’: Néajomea:

Mgr. Peter Tabacek autor. architekt Ing. Peter Dunajovec

povereny vedenim divadla
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