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. 'ﬁﬁiﬁ o Zmluva o nijme nebytovych priestorov €. 3/2016

(v d’alSom texte len zmluva)

&> uzatvorend podl'a zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich

predpisov. zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysswh tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)

Nijomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomeca )

Bibkové divadlo Zilina

Kuzményho 6, 011 37 Zilina

Magr. Peter Tabadek, povereny vedenim divadla
36145211

Statna pokladnica,

IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

Marian ADAMEC
Trendianska ulica &. 1589/3, 010 08 Zilina
Marian ADAMEC
41411633
Postova banka Zilina
SK33 6500 0000 0000 2025 2002
Obvodny trad Zilina, odbor Zivnostenského podnikania,
&islo zivnost. reg. 580-31552 a Gradny zaznam ¢. Obvu-ZA
- 0ZP-2011/07953-2

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospréavny kraj (d'alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 3920 - budova postavena
na pozemku KN-C pare. &islo 376/4 nachadzajici sa v katastralnom tizemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva &. 6581 Okresnym uradom Zilina, katastralnym odborom u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel' je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢&lanku apodla Zéasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho ¢ast’) prenechat” do ngjmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
¢. 1 —OKaCR/BDZA/2016, ktory bol zverejneny v dobe od 26.4.2016 do 11.5.2016.



Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v &lanku 1. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na Kuzményho ulici €. 6
o celkovej vymere 26 m® d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy priestor®.

Predmet najmu je vyznaceny v néérte, ktory je neoddelitelnou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok ITI.
Ucel najmu

Prenajimané nebytové priestory bude nijomea vyuzivat’ za ucelom prevadzkovania masérskych

sluzieb.

(%]

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd a to od 1.6.2016 do 31.5.2017

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu za¢atia doby ndjmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomea je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat® predmet ndjmu prenaji matelovi v stave vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, nijjomea je povinny uhradit prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL

Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu nigjmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 35,00 €/m*/rok, celkom roéné ndjomné je vsume 910,00 € slovom:
deviit'stodesat’ eur.

Néajomea sa zavizuje platit roéné ndjomné v mesacnych splatkach vo vyske 75,84 € a to vzdy do 5.
diia prisluiného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Gcet prenajimatel’a SK74 8180 0000 0070 0048 2056,
vedeny v itatnej pokladnici, variabilny symbol: MM/3/2016., konstantny symbol: 0308

Vo vyéke najomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom. :

V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt &ast’ z roéného ndjomného t. j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zataty kalendérny mesiac.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit’
7 ddvodu rastu spotrebitelskych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického
tiradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat’ najomecu o zvyseni ndgjomného. ZvySené
najomné je zavizné pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po doruceni pisomného
oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo zvySit' ndjomné moze
prenajimatel’ najskor od roku 2017.




g Clanok VIIL.
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, e najomca je povinny platit’ prenaj imatelovi thradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného) spojené s ngjmom podl'a prepoctu
fakturovanych nakladov zo strany dodavatefa na 1 m* prenajatych priestorov.

2. Najomca sa zaviizuje platit’ zalohove platby na Ghradu nakladov za sluzby spojené s najmom
mesaéne vo vyske 1,20 €/m2/mesiac v celkove] vyske 31,20 €. Zmluvneé strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s Ghradu za sluzby vo vy3ke celkom 107,04 € mesa¢ne bude najomea uhradzat
bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela IBAN: SK74 8180 0000 0070 0048 2056
variabilny symbol: MM/3/2016, (MM-<islo mesiaca), konstantny symbol: 0308 vzdy do 5.
dita prisluiného mesiaca.

3. Prenajimatel vykond vyhadtovanie zaplatenych zalohovych platieb ndgjomcom od vykonania
vyuétovania podla skutoénych nakladov (faktar od dodavatelov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou Ciastkou Z celkovej faktary podla prenajatych m®.

v lehote do 10 dni od dorucenia vyudtovania prenajimatefom je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel je povinny vratit najomcovi preplatok.

4. 7mluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvySit alebo znizit
zélohové platby za sluzby spojené s ngjmom, ak vyudtovanie vykaze nedoplatok alebo preplatok
presahujlici sumu 10% z dojednanej zdlohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit' ndjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke
0.05% z dlznej sumy za kazdy deit omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na néhradu 8kody, ktorej sa mdze prenajimatel domahat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatengj zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’ platit’
arok z omegkania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podra tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnd inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:

a) umoznif n&omcovi urivat predmet ngjmu  Zza podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpe€itf mu plny a nerugeny vykon prav spojenych s ndjmom,

b) zabezpeCit udrziavanie podstaty budov a pozemkov,

¢) riadne a v¢as poskytovat najomcovi sluzby, na Kktoré sa zaviazal v tejto zmluve.

d) poskytovat najomcovi fotokopiu vyuctovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodne a stoéné, vyvoz odpadu) pri ro¢nom vyuctovani,

e) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, &i najomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zavdznymi

pravnymi predpismi a za tymto adelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,




2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat predmet ndjmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté ndjomné a {hradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost uzivat predmet ndgjmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoglo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpetit' na vlastné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu; najmi
udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’; potrebu oprav,
ktoré st v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit' prenajimatelovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpeovaf v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne zaviznych
pravnych predpisov na useku bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri préci pri uzivani predmetu
najmu, najmé vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpovedd za ochranu pred pozZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zdkona C.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. N4jomca zabezpetuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Naj omca je povinny zabezpetovat pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajacich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zru$enie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost' vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabal’ na objekte, kde sa predmet nijmu nachadza,

j) povinnost odovzdat’ ndhradné kluce od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapetatenej obélke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kirenia a pod. bol umoZzneny vstup
prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaze ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na dodasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomea sa zavidzuje tento
re§pektovat’.

3. Néjomeca nie je opravneny prenechat predmet nagjmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo

vypozicky tretim osobim anesmie tento majetok ani ziadnym inym spdsobom zat'azit’, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prengjimatel’a.

4. Prenajimatel nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ngjomcom.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

1. Né&jom kon&{ uplynutim doby ngjmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

2. Néjom je mozné skon¢it kedykol'vek aj na zéklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Néjomeca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov
uvedenych v § 9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedn4 lehota je jednomesa¢nd a zaCina plynut’ od prvého dna nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po dorugeni pisomnej vypovede prenajimatel’'ovi alebo najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndgjomca porudi ktorikol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo tihrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je uginné jeho dorutenim najomcovi.




6.

Clanok XI1.
Zaveredné ustanovenia

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podla L. VIL.- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto smluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona
&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zékonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majlcimi vzt'ah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exempléroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel”.

Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuida (éinnost’ prvym
diiom doby najmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky zverejnenia tejto zmluvy
pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite avézne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a na
znak suhlasu ju podpisuju.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - né&grt prenajatych priestorov,
- priloha €. 2 - Obvodny drad Zilina, odbor zivnostenského podnikania, ¢islo Zivnost. reg. 580-31552

a uradny zaznam &. Obvu-ZA - 0ZP-2011/07953-2

V Ziline diia 25.5.2016.

Prenajimatel’ Najomca:

Mgr. Peter Tabacek Adamnec

povereny vedenim divadla
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OBVODNY URAD ZILINA
odbor zivnostenského podnikania
Janka Krala 4, 010 40 Zilina

¢. ObU-ZA-OZP-2011/07953-2 Zilina 10. 06. 2011
¢. Zivnostenského registra 580-31552

URADNY ZAZNAM

Na zaklade oznamenia zo dita 8.6.2011 sa potvrdzuj zmeny udajov uvedenych v osvedéeni o

zivnostenskom opravneni :
- &.Z0-2004/08010-2. ktoré vydal Obvodny drad v Ziline dria 06. 10. 2004

pre podnikatel’a
Obchodné meno: Marian Adamec
Miesto podnikania:  Pittsburgska 1673/17, 010 08 Zilina
Pridelené ICO: 41 411 633 :

Udaje v osved&eni o Zivnostenskom opravneni sa menia diiom 08. 06. 2011 v &asti:

Miesto podnikania:  Trenéianska 1589/3. 010 08 Zi[ina

Bydlisko:  Trencianska 1589/3, 010 08 Zilina

Uradny zaznam sa vydava..podla § 49 zdkona & 455/1991 Zb. o iivnosteﬁskom podnikani

(Zivnostensky zakon) v zneni neskoriich predpisov a tvori neoddelitelnti stéast vyssie
oznaceneho osved&enia o Zivnostenskom opravneni.

vedlcrodboru




sz i =

zlvnosten kchofreglstra,SBO 31552

w2y J !‘
Hcﬁmma;naws»

VAT T4 fﬁa

----un—-.n.-“.—-—-‘

'ZIVNOSTENSKY LIST

"§"10 gids 108 A7 ads ol e 3 i Ziiigi)cv

: o zivnostenskom podnikani (ZlV“”Jsienz i 71/1967

nesk‘r51ch predpisov a § 6 ods.2, § 456 ,a_onl néskor51ch

"fg%Pfé?ndm konani (spravny porladok) 5 Zpenravnenla PEE
. “sa - osvedéuje vznik 21vnostenskcf”) OB

Obchodne menon' Marian Adamcc
Mlesto-podnlkanla-“ 010 08 Zallna Plttsburgyﬁka

1673/17
Prldelene ICO 41 411 633 e

Marian Adamec

750514 /8475 - S
010 08 Zilina,pittsburggska3;573/;7

Haserske sl : S
Vznlk 21vnostenskeho Qpravnenla. 01 11 2004

-

& :Clu a rekondlclu
Prevadzkcvanle zarladenl slu21a01ch na regenex’ :

‘VZHlk 21vnostenskeho opravnenla; 9 0 5 5 2004

:*fPrevadzka sportavych zarladenl e
'Vznlk 21vnostenskeho opravnenia: 01.11.2004
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