Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 2/2015

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podl'a zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov, zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tizemnych celkov v zneni neskorsich predpisov
a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(dalej len ,, prenajimatel™)
a

Néjomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
1CO:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca”)

Bébkové divadlo Zilina

Kuzményho 6, 011 37 Zilina

Magr. Peter Tabacek, riaditel

36145211

Statna pokladnica, IBAN:SK74 8180 0000 0070 0048 2056
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina

autor.architekt Ing. Peter Dunajovec
Skultétyho 70, 010 01 Zilina
autor.architekt Ing. Peter Dunajovec
37809644

Statisticky trad SR — Krajska sprava v Ziline, zapisany
v $tatistickom registri &. 37809644 ako autorizovany architekt
pod reg.&islom 0292 AA v Slovenskej komore architektov.

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,ZSK) je vlastnikom objektu s. &. 2900 budova postavena na
pozemku parc. €islo 3912vnachédzajﬁci sa v katastralnom Gzemi Zilina, zapisany na liste vlastnictva
¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto €lanku apodla Zasad
hospodaérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat’ do najmu.

Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel evidoval pod €islom 1 —
BDZA/2015, ktory bol zverejneny v dobe od 02.03.2015 do 16.03.2015.

Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajiice sa v objekte
uvedenom v &lanku I odsek 1 tejto zmluvy na 1. poschodi v areali na UL Pri Raj¢ianke 43 1



miestnost’ o celkovej vymere 51,33 m*> dalej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,,nebytovy
priestor®.

Predmet najmu je vyznaCeny v nacrte, ktory je neoddelite'nou prilohou ¢. 1 tejto zmluvy.

Clanok III.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuZzivat’ za uéelom prevadzkovania architektonického
ateliéru — poskytovanie architektonickych a inZinierskych sluZieb, vratane projektovania.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 1.4.2015 do 31.3.2016.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany su povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy priestor
vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clénok VI.
Nédjomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, ze za uZivanie predmetu ndjmu uhradi néjomca prenajimatelovi
dohodnuté nijomné — 45,- €/m® rodne, celkom ro&né najjomné je vsume 2 309,85 € slovom:
dvetisictristodevit eur a 85 centov.

Néjomca sa zavédzuje platit’ roéné ndjomné v splatkach na dva mesiace vopred vo vyske 384,98 €
(2x192,49 €) ato vZdy do 5. dila prisluSného kalenddrneho mesiaca ( t.j. v mesiaci 04/015, 06/015,
08/015, 10/015, 12/015, 2/016). Zmluvné strany sa dohodli, ze nijomné bude najomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na tdet prenajimatela vedeny v Statnej pokladnici - IBAN: SK74 8180
0000 0070 0048 2056, variabilny symbol: MM/2/2015., konsStantny symbol.: 0308.

Vo vyske ndjjomného nie st zahrnuté thrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernt Cast’ z roéného najjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zéklade kazdoro&ného vyhlasenia Statistického
uradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ nijomcu o zvySeni najomného. ZvySené



najomné je zavdzné pre ndjomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po dorudeni pisomného
ozndmenia najomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit’ nagjomné mobze prenajimatel
najskor od r. 2016.

] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenaj imatel'ovi Gihradu za sluzby (dodavku
plynu, elektrickej energie, vodného a sto€ného, vyvoz odpadu) spojené s ndjmom podl'a prepoctu
fakturovanych nakladov zo strany dodévatel’a na 1 m® prenajatych priestorov.

2. Néjomca sa zavizuje platit’ zalohové platby na dhradu nakladov za sluzby spojené s ndjmom vo
vyske 1,20 €/m2/mesiac - t.j. v celkovej vyske 39,60 €/mes. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné
spolu stuhradou za sluzby vo vyske 464,18 € (na dva mesiace) bude najomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na u&et prenajimatela, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny symbol:
MM/2/2015, (MM- &islo mesiaca), konstantny symbol: 0308 v terminoch uvedenych v ¢l.VL
odst.2.

3. Prenajimatel vykona vyu¢tovanie zaplatenych zdlohovych platieb ndjomcom od vykonania
vytdtovania podla skuto&nych nékladov (faktir od dodavatelov) - dodavka elektrickej energie, plynu
a vodného alikvotnou &iastkou z celkovej faktiry podla prenajatych m?.
V lehote do 10 dni od dorudenia vyudtovania prenajimatelom je najomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprdvneny jednostranne primerane zvysit’ alebo znizit
zélohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo preplatok
presahujiici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, 7¢ njomca si nesplni povinnost' riadne a vCas zaplatit ngjomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s nijmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeskania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je
dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na
vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost' platit’
trok z omedkania vo vyike podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto zmluvy,
ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatela:
a) umoznit nijomcovi uZivat' predmet ngjmu  za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpegit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
b) zabezpetit udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,
¢) riadne a v&as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,
d) poskytovat’ najomcovi fotokopiu vytétovacich faktar za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri roénom vyuctovani,



e) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet ngjmu riadnym
sposobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavéznymi pravnymi
predpismi a za tymto u&elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost platit prenajimatelovi dohodnuté nijomné aGhradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost' uzivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho poskodeniu,

d) povinnost zabezpegit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmé udrziavat’
¢istotu,

e) povinnost' vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tpravy a opravy predmetu ndjmu —
bez predchadzajiiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’; potrebu oprav, ktore
si v rézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznimit prenajimatelovi bezodkladne,
v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost’ zabezpedovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov na useku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani predmetu najmu,
najméi vyplyvajice zo zdkona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpovedd za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov. Najomca zabezpeduje pravidelné revizie ru¢nych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Ndjomca je povinny zabezpecovat’ pravidelné
revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbyto&ného odkladu, pisomne oznimit’ prenajimatelovi zmenu udajov tykajucich
sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruenie oprdvnenia, zmena miesta
podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat’ s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych tabal
na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

j) povinnost odovzdat nahradné kl'tide od prenajimanych priestorov prenajimatelovi v zapecCatenej
obéalke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kurenia a pod. bol umozneny vstup prenajimatel’a
do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a gardZe ulica Pri Rajcianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na do¢asné uskladnenie nebezpecného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
re$pektovat’.

3. N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet néjmu, a to ani jeho Cast do podnajmu alebo vypozicky
tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zat’aZit, bez predchadzajuceho
pisomného siihlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpovedd za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomeom.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

1. Najom kon&i uplynutim doby najmu, na ktora bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

2. Néjom je mozné skoniit kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych stran.

3. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat tato zmluvu pred uplynutim doby n&jmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov v platnom
zneni.

4. Néjomca moze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len zddvodov

uvedenych v §9 ods.3 zakona & 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.



5. Vypovedna lehota je jednomesadnd azadina plynit od prvého dfia nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenajimatelovi alebo ndgjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak njomca porusi ktorakol'vek povinnost’ podla
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo Ghrady za sluzby spojen¢ s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstupenie od zmluvy je u¢inné jeho doru€enim najomcovi.

Clénok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zékona
&. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Ob&ianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravnymi predpismi
majuicimi vzt'ah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtda UG¢innost
prvym ditom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite a vazne, obsahu zmluvy porozumeli,
suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych podmienok a na znak sthlasu
ju podpisuju.

6. Neoddelitenou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - nagrt prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - autorizatné osved&enie Slovenskej komory architektov, reg. €. 0292 AA.

V Ziline diia 30.03.2015

Prenajimatel’ Najomca:

Mgr. Peter Tabacek Ing. arch. Peter Dunajovec
riaditel’ divadla



