Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 2/2014

o

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona &. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich Uzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Néjomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:
(d’alej len ,, ndjomca*™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzményho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel

36145211

Prima banka, IBAN: Sk17 5600 0000 0057 0007 8100
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina

R&M organirske dielne Zilina, s.r.o.
Predmestska 56, 010 01 Zilina
Mgr.Ing. Mariin MUSKA

47076941
SK2023778424.,
Tatrabank
IBAN SKEEEEEE
vlozka &. oo

Clanok L

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 2900 budova postavena
na pozemku parc. &islo 3912 nachadzajici sa v katastralnom tzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je sprivcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto ¢lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat do

najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho nijmu na zéklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
1 — BDZA/2014, ktory bol zverejneny v dobe od 12.02.2014 do 26.02.2014.



Clanok IL
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v &lénku L odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na UL Pri Rajtianke 43 miestnost
o celkovej vymere 37,43 m? dalej v texte zmluvy len predmet najmu® alebo ,,nebytovy priestor™.

Predmet najmu je vyznaeny v nadrte, ktory je neoddelitefnou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

f:llénok IIL
Uéel najmu

Najomea je opravneny predmet n4jmu vyuzivat ako skladové priestory Za teelom uskladnenia
Zasti organa a inotacné resp. iné prace stvisiace s vyrobou a opravami hudobnych néstrojov.

Clinok IV.
Doba niajmu

Néjomnéa zmluva sa uzatvéra na dobu urdit a to od 1.3.2014 do 28.2.2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

7mluvné strany st povinné ku dfiu zalatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomea je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stavu v akom ho najomca prevzal s pribliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clanok VL
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodhi, Ze za u¥ivanie predmetn ngjmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné - 36,80 - €/m? rocne, celkom ro¢ne najomné je v sume 1.377,42 € slovom:
jedentisictristosedemdesiatsedem Fur a §tyridsatdva centov.

2. Najomca sa zavazuje platit’ roéné nijomne v mesaénych splatkach vo vyske 114,79 € a to vidy do
5. dita prislu$ného kalendérneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, 7e najomné bude najomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na {i%et prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/2/2014., konstantny symbol: 0308.

3. Vo vyike njjomného nie st zahmuté thrady za sluzby spojené s najmom.




4. V pripade, Ze nijomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ¢ast’ z roéného ndjomného t,j. vo vyske 1/12 za kaZdy, aj zadaty kalend4rny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Z¢ prenajimater je oprévnen)’/ dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z dévodu rastu spotrebitel’skych cien (inflicie) az do vy$ky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na ziklade kaZzdoro&ného vyhlasema
Statistického Gradu SR. Prenajimatel je povmny pisomne informovat nijomcu o zvysem
najomného. ZvySené najomné je zaviizné pre nijomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznidmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednorizovo zvysit
najomné mdZe prenajimatel najskér od r. 2015.

’ Clanok VIL.
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

L. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny p]atit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoného, vyvoz odpadu) spojené s n4jmom podla
prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodévatel'a na 1 m” prenajatych priestorov.

2. Néajomca sa zavizuje platit’ zdlohové platby na dhradu nakladov za sluZby spojené s najmom
mesacne vo vySke 1,20 €/m2/mesiac v celkovej vyske 44,92 € mesaéne. Zmluvné strany sa
dohodli, Z¢ ndjomné spolu suhradou za sluzby vo vyske 159,71 € mesaéne bude nijomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Gdet prenajimatel’a 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/2/2014., (MM-&islo mesiaca), konstantny symbol: 0308
vzdy do 5. diia prisluiného mesiaca.

3. Prenajimatel’ vykond vytuctovanie zaplatenych zdlohovych platieb najomcom od vykonania
vyl€tovania podla skuto¢nych ndkladov (faktir od dodavateTov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou &iastkou z celkovej faktary podl'a prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od dorucenia vyiétovania prenajimatelom je nijomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit’ najomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je oprivneny jednostranne primerane zvysit alebo
znizit zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyG&tovanie vykdZe nedoplatok alebo
preplatok presahujiici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit' najomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
Jje dotknuty narok prenajimatel'a na ndhradu $kody, ktorej sa mdze prenajimatel’ domdahat’ bez ohl'adu
na vy$ku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd najomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.



Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

1. Na strane prenajimatel’a:

a)
b)
<)
d)

e)

umoznit’ ndjomcovi uZivat' predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpedit’ udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,

riadne a vEas poskytovat’ nijomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

poskytovat’ ngjomcovi fotokdpiu vyudtovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri roénom vyiétovani,

pravo vykonéavat' kontrolu poverenymi osobami, &i ndjomca uZiva predmet ndjmu riadnym
spOsobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto Gcelom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane nijomcu:

a)
b)

c)
d)

e)

g

h)

i)

k)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na i¥el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost platit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné a thradu za sluZby spojené s nijmom
riadne a vas v termine splatnosti,

povinnost’ uZivat' predmet ndjmu sriadnou starostlivosfou tak, aby nedoslo k jeho
poSkodeniu,

povinnost' zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZziavanie predmetu najmu; najméi
udrZiavat’ Eistotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek tipravy a opravy predmetu ndjmu
— bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutodnit; potrebu oprav,
ktoré s vréZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznimit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

povinnost' zabezpefovat' vplnom rozsahu na svoje niklady dodrZiavanie vieobecne
zaviznych pravnych predpisov na tiseku bezpe&nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom znen;

najomca zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zékona &.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca zabezpeduje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpedovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

povinnost, bez zbytodného odkladu, pisomne oznamit' prenajimatelovi zmenu tdajov
tykajlcich sa jeho podnikateského opravnenia (zmena oprévnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost’ vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informa&nych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

povinnost odovzdat' ndhradné klPa¢e od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapelatengj obalke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umoZneny
vstup prenajimatela do prenajatych priestorov,

prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaZe ulica Pri Rajéianke vymedzil samostainy
uzavrety priestor na doCasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomcea sa zavizuje tento
reSpektovat’.

3. Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet ndjmu, ato anijeho &ast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zafazit, bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.



[\

Clanok X.

Skonéenie najmu

Néjom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je moiné skonlit’ kedykolfvek aj na zéklade vzijomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ mbZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Néjomca moze pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zikona ¢. 116/1990 Zb. o nijme a podngjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je jednomesadnd a za¢ina plynut od prvého diia nasledujaceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomnej v¥povede prenajimatelovi alebo nijomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo odstapit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktordkol'vek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je G¢inné jeho dorudenim
najomeovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menif’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla &l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vztfahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu$nymi ustanoveniami zakona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho zdkonnika a ostatnymi platnymi pravaymi
predpismi majicimi vzt'ah k predmetu a téelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, zktorych obdrzi po jednom vyhotoveni ndjomca a
prenajimatel’.

Zmluva nadobiida platnost’ dffom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtida G&innost
prvym diom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite avdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuji.

Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - naért prenajatych priestorov,

- priloha &. 2 - Zivnostensky list - odbor Okresného Gradu Zilina, &islo Zivnost. reg. vlozka &.
58754/L

V Ziline diia 28.02.2014

Prenajimatel’: — Najomca: .




EE\VR £ m&%\w\wx V4 %u%\ — i g VI

.%%N»NK&»\\%. | /_\ . | o

 ORNLS kxS
“ioonw3

002:) =l ey

=Y.

4 b !
IQ% !.\ﬁ..,. qn.... a.a.!\ _
ol 4 n.‘w&. ] 2 1 H
| 2, Cioar i map |
ol R 05 WW
: It TR BN A
- TE= g % Vi mﬂ:;.wa usw\.mm

N R Y A R

x, y
‘ YN 24

| IR AN A B
-+ Y ASOM e

e.% K .
: .. - 1 :
. - . \.._;._ ...\ . lﬁ.\‘..,
\..\.. N e.ﬂ. ,.u,. .
PR - Al
oA A
J— A
E e
- " 7,5
R 2TV 4 3
- P

7 N A = i m.— Z
| _m  mas’s

T T L T | , [ AU N SENR B k.im_._.i U R S— \
P 2 mﬂw\ : . by
Woar] VWACIHE

7




Cislo doZiadania : €1-9201/2013/L

VYPIS
Z OBCHODNEHO REGISTRA
Okresného sidu Zilina
k ddtumu 08.04.2013

QOddiel: Sro
VloZka &islo: 58754/L.

I. OBCHODNE MENO
R&M Mugka Organarske dielne Zilina, s.r.o.
IL. SIDLO

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. supisné &islo):
Predmestska 1709/56

Nizov obce: Zilina _

PSC: 01001 -

IL ICO: 47 076 941

IV. DEN ZAPISU: 04.04.2013

V.PRAVNA FORMA: Spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym
VI. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI) |

. Vyroba hudobnych néstrojov
. Vyroba klavesovych pistalovych organov
. Oprava hudobnych néstrojov
. Oprava, udrZba a obnova nabytku _
. Zariad'ovanie interiérov a exteriérov nabytkov a doplnkami
. Kulisirska vyroba, zhotovovanie scénickych dekoracii
. Odevnd vyroba, vyroba scénickych kostymov
. Vyroba jednoduchych uZitkovych vyrobkov z dreva, dekorativnych predmetov, rezbarskych vyrobkov,
architektonickych modelov
9. Uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien
- 10. Dokonfovacie stavebné prace pri realizécii exteriérov a interiérov
11. Pocitadové sluzby
12. Sluzby stivisiace s pocitaovym spracovanim tidajov
13. Polygraficka vyroba, sadzba a kone&na tiprava tladovin
14. Vydavatel’ska Cinnost’
I5. Kipa tovaru na Wely jeho predaja konetnému spotrebitefovi (maloobchod) alebo inym
prevadzKovatel'om Zivnosti  (velkoobchod) :
16. Sprostredkovatel'sk4 &innost v oblasti obchodu
177. Sprostredkovatel’ska &innost’ v oblasti sluZieb
18. Sprostredkovatel'ska &innost v oblasti vyroby
19. Administrativne sluzby
20. Vedenie igtovnictva
21. Cinnost’ podnikatel'skych, organizanych a ekonomickych poradcov
22. Vykondvanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti
23. Organizovanie kulturnych a inych spologenskych podujati
24. Prevadzkovanie kultirnych, spologenskych a zédbavnych zariadeni

S0 ~J Oy L W B
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95 Previdzkovanie umeleckej agentiry

26. Reklamné a marketingové sluzby, viazanie kytic a vencov

27. Sluzby savisiace s produkciou filmov alebo videozdznamov

28. Poskytovanie sluZieb v polnohospodarstve a zahradnictve

29. Cistiace a upratovacic sluZby '

30. Pripravaa vypracovanie technickych navrhov, grafické a kresliCské price

31. Vypracovanie dokumentacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto
stavieb

32. Vykon &innosti vedenia uskutotiiovania stavieb na individualnu rekredciu, prizemnych stavieb a
stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavané plocha nepresahuje 300 m2 a vysku 15 m, drobnych
stavieb a ich zmien

33. Sprostredkovanie predaja, prendjmu a kiipy nehnutelnosti (realitna Cinnost)

34. Vyutovanie v odbore umenia — hra na organe a cirkevnd hudba

VIL §TATUTARNY ORGAN: KONATELIA

Meno a priezvisko: Mgr. Ing. Marian Muska

Bydlisko: :

Nizov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &slo (prip. sipisné &islo):
Predmestska 1709/56 : '

Nazov obce: Zilina -

PSC: 01001

Datum narodenia: 05.08.1960
Rodné &islo: 600805/7165

Vznik funkeie: 04.04.2013

Meno a priezvisko: Ing. arch. Mgr. art. Roman Muska

Bydlisko: .
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orienfatné &islo (prip. sipisné &islo):
Obrancov mieru 1086 /22

Nazov obce: Puachov

PSC: 020 01

Datum narodenia: 01.03.1970

Rodné &islo: 700301/7978

Vznik funkcie: 04.04.2013

Spdsob konania $tatutirneho orginu v mene spolo&nosti s rucenim obmedzenym:
V mene spolodnosti kond kazdy z konatelov samostatne tak, ¢ k tlatenému alebo napisanému
obchodnému menu spolotnosti pripoji svoj vlastnorutny podpis.

VIIL. SPOLOCNICI

Meno a priezvisko: Mgr. Ing. Marian Muska

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné Sislo (prip. supisué ¢islo):
Predmestska 1709/56 '
Nizov obee: Zilina

PSC: 010 01

Vyska vkladu: 2 500,000000 EUR
Rozsah splatenia: 2 500,000000 EUR

Meno a priezvisko: Ing. arch. Mgr, art. Roman Muska
Bydlisko:
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Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné &islo (prip. stpisné ¢islo):
Obrancov mieru 1086 /22

Nazov obce: Plchov

PSC: 020 01

Vyika vkladu: 2 500,000000 EUR
Rozsah splatenia: 2 500,000000 EUR

IX. VYSKA ZAKLADNEHO IMANIA
5 000,000000 EUR
X. ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANIA

5 000,000000 EUR

Vypis zo diia 08.04.2013
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