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0:0 S Zmluva o nidjme nebytovych priestorov ¢. 1/2014
A2 ‘16‘}?" > (v dalom texte len zmluva)

vzatvorena podla zdkona €. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskordich predpisov, zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich Gzemnych celkov v zneni
neskor$ich predpisov a Zasadami hospodirenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel” Babkové divadlo Zilina

Sidlo: Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Stat. organ: Megr. Peter Tabacek, riaditel’

ICO: 36145211

Bankové spojenie: Prima banka, IBAN: Sk17 5600 0000 0057 0007 8100
Zriad'ovate!’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospréavny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina
(dalej len ,, prenajimatel™)

a

Najomca: akad. mal. Pavel Choma

Sidlo: . Laborecké 676/14, 010 01 Zilina
Stat. orgdn/zastap.: akad. mal. Pavel Choma

1CO: 10978577 g
DIC: 1020531600 -
Bankové spojenie: VUB as. lema, c.uctul
Zapisany v registri: Okresny vrad v Ziline =0t

spotrebitel'a, reg.¢. 4293/99
(d'alej len ,, nagjomca”™)

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. & 2900 budova postavena
na pozemku parc. Cislo 3912 nachédzajici sa v katastrdlnom uzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva &. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel je spravcom nehnutePnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku apodla Zasad
hospodarema a nakladania s majetkom ZSK je oprévneny ho (alebo jeho &ast’) premechat do
najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchidzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod gislom
1 —BDZA/2014, ktory bol zverejneny v dobe od 12.02.2014 do 26.02.2014.




Clanok I1.
Predmet ndjmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory machddzajice sa v objekte
uvedenom v &lanku L odsek 1 tejto zmluvy v aredli na Ul Pri Rajéianke 43 - 1 gard? o celkovej
vymere 22,1 m’ dalej v texte zmluvy len ,,predmet nijmu* alebo hebytovy priestor®.

Predmet najmu je vyznageny v nadrte, ktory je neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Clinok 111
Ucel najmu

Néjomcea je opravneny predmet ngjmu vyuZivat na gardZovanie svojho vozidla.

Clanok IV.
Doba nidjmu

Né4jomna zmluva sa uzatvira na dobu urditd a to od 1.3.2014 do 28.2.2015.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu nijmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu zagatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ngjmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, nijomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit prenajimatelovi v3etky naklady na
uvedeniec predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadoutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI.
N#jomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné - 34,50 €/m? ro¢ne, celkom ro&né najomné je v sume 762,45-€ slovom:

Néajomea sa zavizuje platit’ roéné ndjomné v mesaénych splatkach vo vy3ke 63,54 € ato vidy do
5. diia prislu¥ného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndgjomné bude najomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na édet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/1/2014., konitantny symbol: 0308

V pripade, Ze ngjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernil &ast’ z roéného najomného tj. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zadaty kalenddrny mesiac.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
z ddvodu rastu spotrebitelskych cien (inflécie) aZ do vyiky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na ziklade kazdoro&ného vyhlasenia
&tatistického tradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat’ najomcu o zvyseni
najomného. Zvysené ndjomné je zaviizné pre njomcu od nasledujiuceho kalendarneho mesiaca

po dorudeni pisomného oznamenia najomcovi Zo strany prenajimatela. Takto jednorazovo Zvysit
najomné mdZe prenajimatel najskor odr. 2015.




Clanok VIL
Sankcie

V pripade, ¥e najomca si nesplni povinnost’ riadne a v¢as zaplatit' ndgjomné alebo Ghradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ oprdvneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyike 0,05% z dlznej sumy za kazdy deil omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatefa na nahradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ domahat’ bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
platit irok z omegkania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnil inak.

Clénok VIIL
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) umoznit nijomcovi uzivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpelit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
b) zabezpedit' udrziavanie podstaty budov a pozemkov,
¢) pravo vykonavat kontrolu poverenymi osobami, &i najomca uZiva predmet nijmu riadnym
spésobom v sulade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zdviznymi
pravnymi predpismi a za tymto (i&elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uZivat' predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost uZivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

¢) povinnost zabezpedit na vlasiné néklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu; najmi
udrziavat’ &istotu,

d) povinnost vopred prerokovaf’ s prenajimatelom akékolvek tipravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiceho pisomného sihlasu nie je opravneny tieto uskutognit’; potrebu oprav,
ktoré sG v réZii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznimit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

e) povinnost zabezpetoval v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie v§eobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpednosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmi vyplyvajlice zo zakona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

f) néajomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona C.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca zabezpetuje pravidelné revizie ru¢nych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpecovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit' prenajimatefovi zmenu ndajov
tykajacich sa jeho podnikatefského oprivnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost vopred konzultovat' s prenajimatefom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabal na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

i) povinnost odovzdat nahradné kIG&e od prenajimanych priestorov prenajimatel’ovi
v zapetatenej obalke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kirenia apod. bol umoZneny
vstup prenajimatefa do prenajatych priestorov,

j) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaZe ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na dodasné uskladnenie nebezpecného odpadu. Nijomcea sa zavizuje tento
respektovat’.

3. Néajomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast’ do podnajmu alebo
vypoZidky tretim osobam anesmie tento majetok ani Ziadnym mym spdsobom zat'azit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel nezodpoveda za §kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomecom.



Clanok IX.
Skon¢enie najmu

Najom konéi uplynutim doby néjmu, na ktor( bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
Nijom je moZné skonéit’ kedykol'vek aj na zéklade vzdjomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.
Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 2 zdkona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
Néjomca modZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.3 zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.
Vypovedna lehota je jednomesatna a zalina plynit’ od prvého diia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo ndjomcovi.
Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorakol'vek povinnost
podrla tejto zmluvy, alebo ked’ je v ome¥kani s platenim najomného alebo thrady za sluzby
spojené s najmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je G¢inné jeho doruCenim
najomcovi. .
Clinok X.
Ziverecné ustanovenia

Zmluvné strany mdu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona
& 116/1990 Zb. vplatnom zneni, Obdianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Géelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda Géinnost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenajimaterla.

Zmluvné strany prehlasuji, e zmluvu uzavreli slobodne, urdite avaine, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za nipadne nevyhodnych podmienok
a na znak sahlasu ju podpisuju.

Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - naért prenajatych priestorov

- priloha &. 2 - vypis zo Zivnost. registra ¢. 511-3218

V Ziline dita 28.02.2014

Pronoifnmatal.

-

akad. inal. avei Chbma
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