Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 10/2012

o

(v dalSom texte len zmiuva)

uzatvorena podla zakona ¢. 116/1990 Zb. onajme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zakona €. 446/2001 Z. z. omajetku vySSich tzemnych celkov v zneni
neskorfich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:

Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad'ovatel a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca ™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzményho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel

36145211

Prima banka, €. 0.: 5700078100/5600
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

Ob¢ianske zdruZenie Taneéné divadlo ALTERNATIV
Bajzova ulica &. 16, 010 01 Zilina

Ing. Monika Cutkova

37799509

TATRA banka as. Zilina,&islo udtu: 2628535413/1100
Obvodny trad Zilina, odbor Zivnostenského podnikania,
Cislo Zivnost. reg. 580-48892

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 3920 budova postavena
na pozemku KN-C parc. ¢islo 376/4 nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Zilina, zapisany na
liste vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto Clanku apodla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho cast) prenechat’ do

najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na zéklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod Cislom
1 — BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.




Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechiava nijomcovi do ndjmu nebytové priestory nachadzajiuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na Kuzmanyho ulici &. 6
o celkovej vymere 282 m” d’alej v texte zmluvy len ,,predmet néjmu* alebo ,,nebytovy priestor.

2. Predmet najmu je vyznaceny v nacrte, ktory je neoddelitenou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

Clanok IL.
Ucel najmu

Prenajimané nebytové priestory bude najomca vyuzivat za G¢elom prevadzkovania Centra pohybu
atanca Labyrint pre pravidelné cvicenia, relaxacné aklubové aktivity, semindre a predstavenia.
Sucast'ou Centra je aj Kafe klub Labyrint.

Clanok IV,
Doba najmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clinok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany su povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ditumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokolarne odovzdat predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, njjomca je povinny uhradif prenajimatefovi vietky ndklady na
uvedenie predmetu ndjmu do stava v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI

Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 31,- €/m’ rotne, celkom rotné njjomné je vsume 8742 € slovom:
osemtisicsedemstostyridsat'dva eur.

2. Najomca sa zaviizuje platit’ rocné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 728,50€ a to vidy do
5. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na Géet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/10/2012., konstantny symbol: 0308

3. Vo vyske najomného nie st zahrnuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

4. 'V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomerni Cast’ z roéneho najomneho t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvysit
zd6vodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZz do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendidrny rok na ziklade kaZdoro¢ného vyhlasenia
Statistického dradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat' najomcu o zvySeni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruceni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednordzovo zvysit
najomneé moze prenajimatel’ najskor od r. 2013.



' Clanok VII
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi Ghradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stofného) spojené s najmom podla prepoctu
fakturovanych nakladov zo strany dodévatela na 1 m® prenajatych priestorov.

2. Néjomca sa zavizuje platit’ zdlohové platby na Ghradu nakladov za sluzby spojené s najmom
mesacne vo vyske 1 €/m2/mesiac v celkovej vySke 282 €. Zmluvné strany sa dohodli, ze ndjomné
spolu s thradu za sluzby vo vyske celkom 1.010,50 € bude najomca uhridzat bezhotovostnym
prevodom na tlet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima banke, a. s., variabilny
symbol: MM/10/2012., (MM-Cislo mesiaca), konStantny symbol: 0308 vidy do 5. diia
prislusného mesiaca.

3. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb najomcom od vykonania
vylctovania podla skuto¢nych nakladov (faktir od dodavatelov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou Ciastkou z celkovej faktiry podla prenajatych m?,

V lehote do 10 dni od dorucenia vyuctovania prenajimatelom je najomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel’'ovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ ndjomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny jednostranne primerane zvy$it' alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyuétovanie vykiZe nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankeie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit najomné alebo uhradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vySke 0,05% z dlZnej sumy za kazdy defi ome$kania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost
platit’ Grok z omeskania vo vy$ke podla platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:

a) umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom,

b) zabezpelit’ udrziavanie podstaty budov a pozemkov,

¢) riadne a v¢as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

d) poskytovat najomcovi fotokopiun vylctovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri ro¢nom vyuctovani,

e) pravo vykonavat’ kontrolu poverenymi osobami, ¢i najomca uZiva predmet ndjmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zéviznymi
pravnymi predpismi a za tymto u¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:
a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na icel dohodnuty touto zmluvou,



b)

d)

e)

g

h)

i)

k)

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a tthradu za sluzby spojené s nijmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

povinnost uZivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpecit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu; najmi
udrZiavat® Cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatel’om akékol'vek tpravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiceho pisomného stihlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav,
ktoré si vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne ozndmit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vSeobecne
zavédznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajlice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

najomca zodpoveda za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zékona &.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Najomca zabezpecuje pravidelné revizie ru¢nych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Néjomca je povinny zabezpefovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajiicich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabdl’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

povinnost odovzdat’ nahradné klIaée od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapeCatenej obalke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kirenia a pod. bol umoZneny
vstup prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaZze ulica Pri Rajcianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpetného odpadu. Najomea sa zavizuje tento
reSpektovat’.

3. Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho Cast do podndjmu alebo
vypozicky tretim osobdm anesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zataZit, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za Skody na majetku vneseného do predmetu najmu najomecom.

——

Clanok X.
Skonéenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktorli bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.

Najom je mozné skonéit’ kedykol'vek aj na zdklade vziajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podnajme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Najomea mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods. 3 =zikona &. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Vypovedna lehota je jednomesaéna a za¢ina plynut’ od prvého diia nasledujuceho kalendameho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenajimatelovi alebo najomcovi.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktordkolvek povinnost
podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo tthrady za sluzby
spojené s nijmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je U¢inné jeho dorucenim
Najomeovi.



Clinok XI.
Zavereéne ustanovenia

Tmiwne sramy mds menit 2lebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
smliave s vissmkow pripads podlia &l VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravme vafzby wislovne neupravené v iejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona
£ 1161990 7b. v plainom zmeni, Obgianskeho zikonnika a ostatnymi plathymi pravnymi
predpismi majicimi vziah k predmetu a icelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel.

Zmluva nadobida platost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda ¢innost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia fejto zmluvy pred tymto ddtumom na webovom sidle prenaj imatel’a.

Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urcite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sithlasu ju podpisuji.

NeoddeliteFnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha ¢&. 1 - nacért prenajatych priestorov, 3
- priloha &. 2 - osvedZenie o Zivnostenskom opravneni - Obvodny urad Zilina, odbor
Fivnostenského podnikania, &islo Zivnost. reg. 580-48892

V Ziline dia 29.02.2012

Prenajimatel’ Nijomca:

Bdblcové divadlo Tanecné divadio

Ruzmdnyhoul. &. 6

011 37 ZILINA «—

Mer. Peter Tabatek Ing. Monika Cutkové
riaditel’
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