Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 9/2012
(v d'alSom texte len zmluva)
uzatvorena podla zikona ¢&. 116/1990 Zb. ondjme apodnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov, zdkona & 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni
neskorSich predpisov a Zdsadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho
kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’: Bibkové divadlo Zilina

Sidlo: Kuzményho 6, 011 37 Zilina

Stat. organ: Mgr. Peter Tabacek, riaditel

ICO: 36145211

Bankové spojenie: Prima banka, ¢. a.: 5700078100/5600
Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku: Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,

011 09 Zilina
(d’alej len ,, prenajimatel*)
a

Nijomea: Ing. Stanislav ULAHER
Sidlo: Y
Rodné ¢islo:

(d’alej len ,, ndjomca*™)

~ Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. €. 2900 budova postavena
na pozemku parc. Cislo 3912 nachadzajici sa v katastrdlnom uzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je sprdvcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto &lanku apodfa Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat do
najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho ndjmu na ziklade
zvergjnencho zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
1 - BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.

Clanok II.
Predmet najmu
1. Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajioce sa v objekte

uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy v areali na Ul Pri Rajéianke 43 - 1 garaz o celkovej
vymere 22,1 m” d’alej v texte zmluvy len ,,predmet najmu* alebo ,nebytovy priestor.

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v nalrte, ktory je neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy:.



Clénok IIL
Uéel najmu

Néjomeca je opravneny predmet najmu vyuZivat na garazovanie svojho vozidla.

Clanok IV.
Doba ndajmu

Néajomna zmluva sa uzatvara na dobu urcitd a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diiu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu ndjmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skoncenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokoldrne odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé¢ opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu nijmu do stavu v akom ho nidjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VL.
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi ndjomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné — 27,15 €/m” roéne, celkom roéné najomné je v sume 700 € slovom:
Sest’sto eur.

2. Najomca sa zavizuje platit’ roéné ndgjomné v mesaénych splatkach vo vyske 50 € ato vidy
do 5. diia prislusného kalenddrneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude
najomca uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela 5700078100/5600, vedeny
v Prima banke, a. s., variabilny symbol: MM/9/2012. (MM-Cislo mesiaca), konstantny symbol:
0308

3. V pripade, Ze nijomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ nirok na
pomernt &ast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny dohodnuté najomné jednostranne zvySit
z dovodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) az do vysky zodpovedajiuceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na ziklade kaZdoroéného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomecu o zvySeni
najomného. Zvyené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiiceho kalendarmeho mesiaca po
dorudeni pisomného oznimenia nijomcovi zo strany prenajimatefa. Takto jednordzovo zvysit
najomné moZe prenajimatel’ najskor od r. 2013.

Clanok VIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost riadne a véas zaplatit' ndjomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenic zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlnej sumy za kaZdy deii omeSkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty néarok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa mdZe prenajimatel’ domahat’ bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika nijomcovi povinnost



platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnt inak.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) umoZnit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpetit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndgjmom,
b) zabezpedit udrziavanie podstaty budov a pozemkov,
c) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, i ndjomca uZziva predmet najmu riadnym
sposobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy avSeobecne zaAviiznymi
pravnymi predpismi a za tymto i¢elom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:

a) povinnost’ uzivat predmet nidjmu len na Gicel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost uZivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

¢) povinnost zabezpedit na vlastné naklady obvyklé udrziavanie predmetu ndjmu; najmi
udrziavat’ Cistotu,

d) povinnost vopred prerokovat s prenajimatelom akékol'vek upravy a opravy predmetu ndjmu
— bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutocnit’, potrebu oprav,
ktoré sG vréZii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

€) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrziavanie vSeobecne
zavdznych pravnych predpisov na Gscku bezpeénosti a ochrany zdravia pri prci pri uZivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajlce zo zakona €. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

f) ndjomca zodpovedd za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zikona &.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Najomca zabezpecCuje pravidelné revizie ru¢nych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Négjomca je povinny zabezpeCoval
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

g) povinnost, bez zbytoného odkladu, pisomne ozndmit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie oprdvnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

h) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informaé¢nych a reklamnych
tabll’ na objekte, kde sa predmet ndjmu nachadza,

i) povinnost odovzdat ndhradné kIiSe od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapelatenej obélke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kirenia a pod. bol umoZneny
vstup prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

j) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaZe ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na doasné uskladnenie nebezpecného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
reSpektovat’.

3. Néijomca nie je opravneny prenechat predmet ngjmu, ato anijeho cast do podnajmu alebo
vypozi€ky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zatazil, bez
predchadzajiiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu najomcom.

Clianok IX.




Skonéenie ndjmu

j—

Néjom konéi uplynutim doby ndjmu, na ktord bol dojednany v €lanku IV. tejto zmluvy.

2. Néjom je mozné skonéit kedykolvek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Najomca mdze pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods. 3 zdkona & 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesacné a zadina plynit’ od prvého diia nasledujiceho kalendarneho
mesiaca po doruéeni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstipit’ od tejto zmluvy, ak najomca porusi ktortikol'vek povinnost’

podl'a tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo tihrady za sluzby

spojené s nagjmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je GCinné jeho doruCenim

najomcovi.

Clanok X.
Zaverecéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla &l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona
¢.116/1990 Zb. v platnom zneni, Obdianskeho zadkonnika a ostatnymi platnymi pravoymi
predpismi majucimi vzt'ah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovend v 2 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni ndjomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobtida G¢innost’
prvym diiom doby najmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatel’a.

5. Zmluvné strany prehlasuju, ¢ zmluvu uzavreli slobodne, uréite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, stihlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak stthlasu ju podpisuji.

6. Neoddelite'nou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - nacrt prenajatych priestorov,
V Ziline diia 29.02.2012

Prenajimatel’: Najomea:

Bdblové divadlo il

Kuzményhg ul. &6
011 37 ZILINA

.......................................................... HreissesressessesstenneinensieaET —

Mgr. Peter Tabacek
riaditel




