Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 6/2012
(v dalSom texte len zmluva)

v

uzatvorend podla zdkona € 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov,

zakona €. 446/2001 Z. z. omajetku vyS§ich izemnych celkov v zneni

neskorSich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel”:
Sidlo:

Stat. orgén:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’'ovatel” a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Nijomca:

Sidlo:

Stat. organ/zastap.:
1CO:

DIC:

Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca ™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel’

36145211

Prima banka, ¢. 0.: 5700078100/5600
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

Mgr.Ing. Mariin MUSKA

Predmestska 56, 010 01 Zilina

Mgr.Ing. Mariin MUSKA

30483701

1022112564

TATRA banka a.s. pobocka Zilina, &slo uétu:
2625535282/1100

podnikatel’ - Zivnostensky odbor Okresného tradu Zilina,
¢islo Zivnost. reg. 4560/96

Clanok L.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 2900 budova postavend
na pozemku parc. &islo 3912 nachadzajiici sa v katastrlnom tizemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto &lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat do

najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na ziklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho ndjmu prenajimatel’ evidoval pod ¢éislom
1 —-BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.



Clanok II.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ prenechidva ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na Ul. Pri Raj&ianke 43 (2
miestnosti o celkovej vymere 68,88 m” (15,68 m2 + 53,20) dalej v texte zmluvy len ,,predmet
najmu‘ alebo ,,nebytovy priestor.

2. Predmet ndjmu je vyznaceny v nadrte, ktory je neoddelitelnou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

¢1ﬁnok IIL
Uéel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat' ako vyrobné priestory za icelom vyroby, opravy,
rekonstrukeie a montaze hudobnych nastrojov, ich éasti a architektonickych celkov.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

1. Zmluvné strany st povinné ku diu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

2. Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skondenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3. Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu najmu do stava v akom ho ndjomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI
Najomné a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uwhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 35,- €/m’ roéne, celkom roéné najomné je v sume 2.410,80 € slovom:
dvetisicStyristodesat’ eur a 80 centov.

2. Néajomca sa zavazuje platit’ rocné najomné v mesacnych splatkach vo vyske 200,90 € a to vidy do
5. diia prisluSného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca
uhradzat bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/6/2012., konstantny symbol: 0308

3. Vo vyske ndjomného nie su zahrnuté thrady za sluZby spojené s najmom.



V pripade, Ze najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomerni Cast’ z ro¢ného ndjomncho t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zadaty kalendarny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté nadjomné jednostranne zvysit’
zddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vysky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zdklade kaZdoro&ného vyhlasenia
Statistického dradu SR. Prenajimatel’ je povinny pisomne informovatl najomcu o zvySeni
najomného. ZvySené najomné je zavizné pre najomeu od nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po
doruCeni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednordzovo zvysif
najomné moze prenajimatel’ najskor od r. 2013.

] Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatefovi ihradu za sluZby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného, vyvoz odpadu) spojené s ndjmom podla
prepo&tu fakturovanych nakladov zo strany dodévatel’a na 1 m* prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavidzuje platit’ zilohové platby na thradu nékladov za sluZby spojené s najmom
mesaCne vo vySke 1 €/m2/mesiac v celkovej vySke 68,88 € Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s Ghradou za sluzby vo vyske 269,78 € bude najomca uhradzat bezhotovostnym
prevodom na tucet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima banke, a. s., variabilny
symbol: MM/6/2012., (MM-¢islo mesiaca), konitantny symbol: 0308 vidy do 5. diia prisluiného
mesiaca.

Prenajimatel’ vykond vytctovanie zaplatenych zdlohovych platieb ndjomcom od vykonania
vyuctovania podl'a skutoCnych nakladov (faktiur od dodavatel'ov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou &iastkou z celkovej faktiry podl'a prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od doruCenia vyGétovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit' najomcovi preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvys$it' alebo
nizit' zalohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyGtovanie vykdZe nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clinok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit’ najomné alebo thradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlznej sumy za kazdy deii omeSkania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu
na vySku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika najomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.

Clénok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran



1. Na strane prenajimatel’a:

a) umoZnil' nijomcovi uZivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

b) zabezpelit udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,

¢) riadne a véas poskytovat’ ndjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

d) poskytovat’ najomcovi fotokopiu vyactovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a sto¢né, vyvoz odpadu) pri roénom vyictovani,

¢) pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i ndjomca uZiva predmet nadjmu riadnym
spbsobom v siilade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymio G¢elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu ndjmu,

2. Na strane ndjomcu:

a) povinnost uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s najmom
riadne a véas v termine splatnosti,

c) povinnost uZivat predmet najmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpecit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najmé
udrziavat’ ¢istotu,

e) povinnost’ vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékolvek fipravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénil’; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatel’a, je nijomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpefovat v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na useku bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu najmu, najmé vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zikona ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Najomca zabezpecuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpeCovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne ozndmil prenajimatelovi zmenu Gdajov
tykajtcich sa jeho podnikatel'ského oprivnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabul’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

j) povinnost odovzdat nahradné klade od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapelatenej obalke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, kirenia a pod. bol umoZneny
vstup prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a gardZe ulica Pri RajCianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na do¢asné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
re$pektovat’.

3. Néijomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu, ato anijeho ¢ast do podndjmu alebo

vypoZicky tretim osobam a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spdsobom zalaZil', bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu nijmu najomcom.

Clanok X.

Skoné¢enie najmu

1. Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.



4. Néajomca mébZe pisomne vypovedat tiato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z ddvodov
uvedenych v § 9 ods.3 zdkona ¢&. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesaéna a za¢ina plynit’ od prvého diia nasledujiiceho kalendarneho
mesiaca po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi alebo najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikolvek povinnost podl'a
tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim najomného alebo tihrady za sluzby spojené s
najmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je ucinné jeho doru€enim najomcovi.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluvné strany m6Zu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL.- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Zmluvné strany potvrdzuju, Ze vietky priestory tvoriace predmet ndjmu podl'a tejto
zmluvy najomca uziva uz od 01. 01. 2012 a preto sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu
najmu od 01. 01. 2012 do diia nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy ndjomca uhradi
prenajimatel’ovi sumu najomného, ktora pripada za uvedené obdobie na vymeru predmetu
najmu.

3. Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zdkona

¢ 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

4. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

5. Zmluva nadobuda platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda uc¢innost’
prvym diiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

6. Zmluvné strany prehlasujii, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urite a vdZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

7. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:
- priloha €. 1 - naért prenajatych priestorov, §
- priloha &. 2 - Zivnostensky list - odbor Okresného tradu Zilina, ¢islo Zivnost. reg. 4560/96

V Ziline dila 29.02.2012

Prenajimatel’: Nijomea:

- l"~
Mgr. Peter Tabadek Mglf Ing. M fidn Muska 4 32
riaditel
Bdiblcové divadlo

Kuzmanyho ul. &. 6

011 37 ZILINA
1
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ZIVNOSTENSEY LIST

Orsasny drad iilina —  ocdbor Fivnostensky & C e En Y
spontrabitela  ako prislugny  prvostupfovy sprévny argan, podla
st & L& ods. 1 zakona S.105/1995 Z.z. v Zneni zdakona &.
20GAIYTE Flix. (Eivnostensky zakon) a 8 7 zakona E.7L171987 b, o
SEravnom bonand {SEravny soriadok? wvydiva Fivrnostenshks
ORFAYNENLE pre:

Meno a prlE*“lS#ﬂ padn%?attfa. Ing. HFarian Muska

-y

Evdiiskno: lelna, Fredmestska 22 o
Rodne &fislo: S00B05/71585 Fridelsng ICO: 20 483 701
Obchodne asno: Ing. Haridn Fuska - navyrh a s=stavhba organov,

3 = - - = e
Tatenie a SOrovy = _— —— — — i ——— ) —

Hiesto podnikania: FZilina., Fredmesitska 37

na vykonavanie ghlasovacei #Fivnosti
i. Bavrh, vyroba, monitaZ. opravy a adrzba hudobnych nastrojov
Oef zacatis ZFivwnostiz 05, 11,1296

Z. Ohchodna &innost v rorss=shu volnych Fivnostd
et zafatia Fivnosti: 05.11.1995

Z. Sprocstredinvanie obochodu
bBeft rafatia Fivnosti: 056.11.19%95

Zivnostensky list je vvdany na zédklades oghlassenia, kiore podalial
Ing. Maridan Mufka mna  Okresny drad 7ilina dfa 0&.11.1994 po
preskimand splneniz podmienok urdenych zakonom &£. 105/199% Z.=z.

o Fivnostenskom podnikani .

FPoufenis: :
FaEtl tomuto  rozhodnutic mofEng podat mgvelaﬁie W
oo deho doradfenia na Eraisky drad Zilina =
Okresnaho Gradu iilina,

e

Slena Rovianikowva
poveresnd vedenim odboru
rnostenského a ochrany spotrebitela

shote I3 dni
stradnicivon
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