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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 5/2012
(v d’alsom texte len zmluva)
uzatvorend podla zdkona & 116/1990 Zb. onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov, zikona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich tzemnych celkov v zneni
neskor¥ich predpisov a Zasadami hospodarenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. orgén:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Nidjomea:
Sidlo:

Stat. organ/zastip.:
ICO:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(dalej len ,, ndjomca ™)

Babkové divadlo Zilina

Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel’

36145211

Prima banka, &. t.: 5700078100/5600
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

Lubo$ SKULEC

Clemenstisova ulica ¢. 1350/78, 024 01 Kysucké Nové
Mesto

Lubos SKULEC

41174216

VUB a.s. Zilina, &slo tétu: 1868824658/0200
podnikatel - Zivnostensky register Obvodného firadu Zilina,
¢islo zivnost. reg. 582-13259

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. ¢. 2900 budova postavena
na pozemku parc. &islo 3912 nachadzajici sa v katastralnom 0zemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva €. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku a podla Zasad
hospodérenia a nakladania s majetkom ZSK je oprivneny ho (alebo jeho Cast’) prenechat” do
najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho nijmu na ziklade
zverejneného zémeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod ¢islom
1 —BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.

Clinok II.
Predmet nijmu




Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachadzajice sa v objekte
uvedenom v Clanku I. odsek 1 tejto zmluvy na 1. poschodi v areali na Ul Pri Raj€ianke 43 (1
miestnost’ o celkovej vymere 18,85 m* d’alej v texte zmluvy len ,,predmet ndgjmu“ alebo ,,nebytovy
priestor”,

Predmet najmu je vyznaceny v nadrte, ktory je neoddeliteInou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok 11
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuzivat’ ako kancelarske priestory.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urdita a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany sii povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k datumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat’ a protokolarmne odovzdat predmet ndjmu prenajimatefovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky ndklady na
uvedenie predmetu najmu do stava v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, 7¢ za uZivanie predmetu nijmu uhradi najomca prenajimatel'ovi
dohodnuté najomné — 41,- €/m® roéne, celkom roéné najomné je vsume 772,85 € slovom:
sedemstosedemdesiatdva eur a 85 centov.

Najomca sa zavizuje platit’ roéné najomné v mesaénych splatkach vo vyske 64,40 € a to vidy do
5. dtia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/5/2012., konStantny symbol: 0308

Vo vyske nijomného nie si zahrnuté Ohrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, e najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ast’ z roéného ndjomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendirny mesiac.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je oprivneny dohodnuté nijomné jednostranne zvysit
z d6vodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) az do vySky zodpovedajiceho indexu rastu



spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZdoroéného vyhldsenia
Statistického Gradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomecu o zvyseni
najomného. Zvysené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruteni pisomného oznamenia ndjomcovi zo strany prenajimatel’a. Takto jednorazovo zvysit
nédjomné mdZe prenajimatel’ najskér od r. 2013.

] Clinok VIL
Uhrada za sluzby spojené s ndjmom a platobné podmienky

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomca je povinny platit’ prenaj imatelovi Ghradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéncho, vyvoz odpadu) spojené s najmom podla
prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodéavatela na 1 m” prenajatych priestorov. Za
pouzivanie parkovacich miest v areali Pri RajCianke je stanoveny poplatok 10 €/1 miesto mesaCne.

2: Néjomca sa zaviizuje platit’ zalohové platby na hradu nékladov za sluzby spojené s najmom
mesaéne vo vyske 1 €/m2/mesiac v celkovej vySke 18,85 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s ihradou za sluzby a platbou za 1 parkovacie miest vO vyske 10 € bude platit’
celkom 93,25 €. Ndjomca bude mesaéné platby uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na ucet
prenajimatel’a 5700078100/5600, vedeny v Prima banke, a. s., variabilny symbol: MM/5/2012.,
(MM-¢islo mesiaca), konitantny symbol: 0308 vzdy do 5. diia prislusného mesiaca.

3 Prenajimatel’ vykond vyG&tovanie zaplatenych zdlohovych platieb najomcom od vykonania
vyiétovania podla skutoénych nakladov (faktir od dodavatelfov) - dodivka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou ¢iastkou z celkovej faktiry podra prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od dorudenia vyuétovania prenajimatelom je ndjomca povinny phradit’
nedoplatok prenajimatelovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit najomcovi preplatok.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
zni%it zélohové platby za sluzby spojené s ndjmom, ak vyuctovanie vykaze nedoplatok alebo
preplatok presahujici sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost' riadne a v€as zaplatit’ nagjomné alebo Gihradu za sluzby
spojené s ndgjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat' od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyike 0,05% z dlZznej sumy za kazdy deit omegkania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu Skody, ktorej sa md¥e prenajimatel’ domahat’ bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanika ndjomcovi povinnost’
platit Grok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podFa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpegit mu piny a neruseny vykon prav spojenych s najmom,
b) zabezpeéit udrziavanie podstaty budov a pozemkov,



riadne a v&as poskytovat najomcovi sluzby. na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

poskytovat’ najomcovi fotoképiu vyuctovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodéavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stofne. vyvoz odpadu) pri roénom vyuétovani,

pravo vykondvat' kontrolu poverenymi osobami, Ci najomea uZiva predmet ndjmu riadnym

spdsobom v stlade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto G&elom je opravneny vyZadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane najomcu:

a)
b)

c)
d)

€)

i)

k)

povinnost uzivat’ predmet najmu len na u&el dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit prenajimatelovi dohodnuté n&jomné a Ghradu za sluzby spojené s ndjmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

povinnost uZivat' predmet najmu s riadnou  starostlivostou tak, aby nedoslo k jeho
poskodeniu,

povinnost zabezpetit' na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu najmu; najméa
udrziavat’ Cistotu,

povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav,
ktoré sa vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit’ prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté kody,

povinnost zabezpetoval v plnom rozsahu na svoje naklady dodrZiavanie vieobecne
zaviaznych pravnych predpisov na fisecku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uzivani
predmetu ndjmu, najmé vyplyvajtice zo zdkona &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

najomca zodpovedd za ochranu pred poziarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Najomca zabezpetuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Néjomca je povinny zabezpelovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

povinnost, bez zbytoéného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tvkajacich sa jeho podnikatel'ského oprdvnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost vopred konzultovat' s prenajimatelom umiestnenie informaénych a reklamnych
tabdl na objekte, kde sa predmet najmu nachédza,

povinnost odovzdat néhradné kPige od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapetatenej obalke, aby v pripade poZiaru, poruchy vody, karenia a pod. bol umozneny
vstup prenajimatela do prenajatych priestorov,

prenajimatel’ v priestoroch objektu diclne a garaZe ulica Pri Rajtianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na dofasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
reSpektovat’.

3. Néjomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu, ato ani jeho &ast do podndjmu alebo

vypoZitky tretim osobdm a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym sposobom zataZit, bez
predchadzajiceho pisomného sahlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu najmu ndjomeom.

Clanok X.

Skon¢enie najmu

1. Najom kon&f uplynutim doby najmu, na ktori bol dojednany v &lanku IV. tejto zmluvy.
2. Nijom je mozné skonCit kedykol'vek aj na zéklade vzijomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.



U

Prenajimatel’ méZe pisomne vypovedat’ tato zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zdkona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

4. Néjomca méZe pisomne vypovedal’ tato zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dévodov

uvedenych v § 9 ods.3 zikona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesalna a zadina plynit od prvého diia nasledujiiceho kalendarneho

mesiaca po doruceni pisomnej vypovede prenajimatelovi alebo ndjomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstiipit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi ktorikol'vek povinnost

podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeSkani s platenim ndjomného alebo Ghrady za sluzby
spojené s ndjmom viac ako 1 mesiac. Odstapenie od zmluvy je G&inné jeho doruéenim
NAajomcovi.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

Zmluvné strany mézu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL.- odsek 4 tejto zmluvy.

Pravne vzt'ahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zikona
€. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zikonnika a ostatnymi platnymi pravaymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a Gcelu tejto zmluvy.

Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

Zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda U¢innost’
prvym dfiom doby ndjmu uvedenej v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu uzavreli slobodne, uréite avaZne, obsahu zmluvy
porozumeli, sthlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak sthlasu ju podpisuju.

Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. 1 - nacrt prenajatych priestorov,

- priloha &. 2 - Vypis zo Zivnostenského registra Obvodného aradu Zilina,
¢islo Zivnost. reg. 582-13259

V Ziline diia 29.02.2012

Prenajimatel’: Najomea:

Bdbkové divadlo
Kuzmanyho ul. &. 6
011 37 ZILINA____
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Mgr. Peter Tabacek Q bos lec

riaditel



