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Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. 3/2012
(v d'alSom texte len zmluva)

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. onijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorSich predpisov,

zakona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tzemnych celkov v zneni

neskordich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

§‘>Eat. organ:

10k

Bankové spojenie:

Zriad’ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel*)
a

Najomca:
Sidlo:
Stat. organ/zastap.:

ICO:
Bankové spojenie:

Zapisany v registri:

(d’alej len ,, najomca*™)

Bibkové divadlo Zilina

Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel

36145211

Prima banka, ¢. 4.: 5700078100/5600
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

VABAU s.r.o.

Ulica Pri Rajéianke &. 43, 010 01 Zilina

Ing. Jaroslav Adamec — konatel’

Ivan Vrtana - konatel’

44995865

TATRABANKA Zilina,dislo tétu: 2623858096/1100
Obchodny register Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro,
vloZka Cislo: 51949/L

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (dalej len ,,ZSK*) je vlastnikom objektu s. &. 2900 budova postavend
na pozemku parc. Cislo 3912 nachadzajici sa v katastrdlnom vizemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel' je spravcom nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto &lanku apodla Zisad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat do

najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchadzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zdklade
zverejneného zameru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
1 —BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.

Clanok IT.
Predmet nijmu



Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do najmu nebytové priestory nachidzajiice sa v objekte
uvedenom v Clanku 1. odsek 1 tejto zmluvy na poschodi v areali na Ul Pri Rajéianke 43 (1
miestnost o celkovej vymere 21,55 m?) d’alej vtexte zmluvy len ,predmet najmu“ alebo
-nebytovy priestor®.

Predmet najmu je vyznaceny v naérte, ktory je neoddelitel'nou prilohou €. 1 tejto zmluvy.

Clanok IIL.
Ucel najmu

Najomca je opravneny predmet najmu vyuZivat' ako kancelarske priestory za iéelom
administrativnych prac.

Clanok IV.
Doba najmu

Néjomna zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clanok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany st povinné ku diiu za¢atia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu najmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, ndjomca je povinny k datumu skonlenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat a protokoldme odovzdat' predmet ndjmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny uhradit prenajimatelovi vietky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clénok VI.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu ndjmu vhradi najomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 42,- €/m’® rodne, celkom roéné najomné je vsume 905,10 € slovom:
devitstopit eur a 10 centov.

Néjomca sa zavizuje platit’ roné najomné v Stvrtronych splatkach vo vyske 226,29 € na zaklade
vystavenej faktury. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomné bude ndjomca uhradzat
bezhotovostnym prevodom na et prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima banke, a.
s., variabilny symbol: MM/3/2012., konstantny symbol: 0308

Vo vyske ndjomného nie st zahrnuté thrady za sluZby spojené s najmom.

V pripade, ¢ najomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel narok na
pomernt Cast” z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zadaty kalenddrny mesiac.

Zmluvné€ strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z dévodu rastu spotrebitel'skych cien (inflicie) aZz do vysky zodpovedajiiceho indexu rastu
spotrebitelskych cien za uplynuly kalendarny rok na ziklade kaZdoro¢ného vyhlasenia



Statistického twradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni
najomneho. ZvySené najomné je zavizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruCeni pisomného ozndmenia ndjomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednordzovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskor od r. 2013.

Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s najmom a platobné podmienky

I. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca je povinny platit’ prenajimatel’ovi ithradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stoéného, vyvoz odpadu) spojené s najmom podl'a
prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodavatela na 1 m”> prenajatych priestorov. Za
pouZivanie parkovacich miest v aredli Pri Rajéianke je stanoveny poplatok 10 €/1 miesto mesaéne

2, Najomca sa zavizuje platit’ zdlohové platby na ihradu nakladov za sluZby spojené s najmom
mesacne vo vyske 1 €/m2/mesiac v celkovej vyske 21,55 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s hradou za sluzby a platbou za 1 parkovacie miesto bude platit’ celkom 320,94
€. Nijomca bude platbu vo vyske 320,94 € uhradzat na zaklade vystavenej faktiry
bezhotovostnym prevodom na uéet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima banke, a.
s., variabilny symbol: MM/3/2012., (MM-¢islo mesiaca), konstantny symbol: 0308.

3. Prenajimatel’ vykona vyuctovanie zaplatenych zalohovych platieb najomcom od vykonania
vyucétovania podla skutoénych nakladov (faktir od dodavatel'ov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou ¢iastkou z celkovej faktiry podfa prenajatych m?.

Vlehote do 10 dni od doruéenia vyaétovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit’
nedoplatok prenajimatel'ovi alebo prenajimatel je povinny vratit’ najjomcovi preplatok.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit' alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s najmom, ak vyudtovanie vykaZe nedoplatok alebo
preplatok presahujuci sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL
Sankcie

V pripade, Ze najomca si nesplni povinnost’ riadne a v€as zaplatit' najomné alebo thradu za sluzby
spojené s najmom, je prenajimatel’ opravneny poZadovat od neho zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kaZdy deii omeskania aZ do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatela na ndhradu $kody, ktorej sa moZe prenajimatel’ doméhat’ bez ohl'adu
na vvsku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost’
platit’ irok z omeskania vo vyske podl'a platnych pravnych predpisov a povinnost plnenia podFa tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodni inak.

Clianok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatela:
a) umoZnit’ nijomcovi uZivat predmet nijmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,
b) zabezpedif udrziavanie podstaty budov a pozemkov,
c) riadne a v&as poskytovat’ najomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmiuve,



3) poskytovat ndjomcovi fotokopiu vyaétovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
clektrickej energie, vodné a stoéné, vyvoz odpadu) pri roénom vytctovani,

c) pravo vykondvat kontrolu poverenymi osobami, ¢i nijomca uZiva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zavdznymi
pravnymi predpismi a za tymto adelom je opravneny vyZzadovat pristup do predmetu nijmu,

2. Na strane nijomcu:

a) povinnost’ uzivat' predmet najmu len na Gi¢el dohodnuty touto zmluvou,

b) povinnost' platit prenajimatefovi dohodnuté ndjomné aihradu za sluzby spojené s najmom
riadne a v&as v termine splatnosti,

¢) povinnost uZivat predmet ndjmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo k jeho
poskodeniu,

d) povinnost zabezpedit na vlastné naklady obvyklé udrZiavanie predmetu ndjmu; najmi
udrziavat’ Cistotu,

e) povinnost vopred prerokovat’ s prenajimatelom akékol'vek {ipravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajliceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutodnit’; potrebu oprav,
ktoré si vrézii prenajimatela, je najomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opaénom pripade zodpoveda za vzniknuté Skody,

f) povinnost zabezpedovat v plnom rozsahu na svoje ndklady dodrZiavanie vSeobecne
zaviznych pravnych predpisov na Gseku bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najmi vyplyvajice zo zikona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni;

g) najomca zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zikona &.
314/2001 Z.z. v zneni neskorSich predpisov. Néjomca zabezpecuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpefovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

h) povinnost, bez zbytotného odkladu, pisomne oznimit prenajimatelovi zmenu ddajov
tykajicich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena oprévnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

i) povinnost vopred konzultovat s prenajimatefom umiestnenie informa¢nych a reklamnych
tabil’ na objekte, kde sa predmet najmu nachadza,

j) povinnost odovzdat nahradné kl'a%e od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapebatenej obalke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kiirenia a pod. bol umozZneny
vstup prenajimatela do prenajatych priestorov,

k) prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a gardZe ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na dofasné uskladnenie nebezpe¢ného odpadu. Najomca sa zavizuje tento
reSpektovat.

3. Néjomca nie je opravneny prenechat predmet nijmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobim a nesmie tento majetok ani Ziadnym inym spOsobom zataZit, bez
predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

4. Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndgjmu najomcom.

Clinok X.
Skoncenie najmu

Najom konéi uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku 1V. tejto zmluvy.

Najom je moZné skonéit kedykolvek aj na zdklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych
stran.

3. Prenajimatel’ moZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby nijmu len z dévodov
uvedenych v § 9 ods.2 zékona &. 116/1990 Zb. o najme a podnijme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

Y =



najomcovi.

Clanok XI.
Zaveredné ustanovenia

1. Zmluwné strany mdZzu menit’ alebo doplnit’ obsah tejto zmluvy len formou pisomnych
dodatkov zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia pristudnymi ustanoveniami zakona
¢. 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obcianskeho zdkonnika aostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majucimi vefah k predmetu a tcelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 cxemplaroch, z ktorych obdrzi po jednom vyhotoveni najomea a
prenajimaiel’.

4. Zmluva nadobtda platnost’ diiom podpisu zmluynymi stranami. Zmluva nadobada O&innost
prvvm dilom doby nijmu uvedene] v Cl. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zvergjnenia tejto zmluvv pred tvmio datumom na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasujn. Ze zmluvae uravreli slobodne. wrdite a vazne. obsahu zmiuvy
porozumeli, snhlasia s fou, zmluvu neuzavieh v tiesni ani za napadne nevvhodnych podmienok
a na znak sublasu ju podpisuju.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha €. I - nacrt prenajatych priestorov,
- priloha €. 2 - vypis z Obchodného registra Okresného stdu Zilina, oddiel: Sro,

vlozka ¢islo; 51949/L

Y Ziline diia 29.02.2012

Prenajimatel’;

Bdbleové divadio

Ruzmanyho ui. 6.6
011 37 ZILINA—

Megr. Peter Tabadek
raditel

Nijomeca:

YABAU s.ro.
P Ra;cia%el 43
010 01 Zilina
A0 44905865 DIC: 2022800242
0o 4589 DPH: 5K2022800242

Ing. Jarosiav Adamec — konatel” '
Ivan V
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VYPIS
Z OBCHODNEHO REGISTRA /
Okresného sudu Zilina

Cedifie= Sarw

Wimiks Oslo- S194910

L OBCHODNE MENO

I SIDLO

N azew ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné &islo (prip. sipisné Cislo):
P Rapéaanke 43
Nizov obce: Zilina
PSC: 01001

L ICO: 44 995 865

IV. DEN ZAPISU: 20.10.2009

V. PRAVNA FORMA: Spoloénogt’ s ruéenim obmedzenym
V1. PREDMET PODNIKANIA (CINNOSTI)

_ uskutoéfiovanie stavieb a ich zmien

. pripravné préace k realizicii stavby

_ dokon¢ovacie stavebné préce pri realizacii exteriérov a interiérov
. Cistiace a upratovacie sluzby

. vykon ¢innosti stavbyveduceho

. sprostredkovatel'sk4 ¢innost’ v oblasti obchodu

. sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti vyroby

. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti sluzieb

kipa tovaru na udely jeho predaja konecnému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

.\DOO--]O\Ul-L-UJlJ'—‘

VIL STATUTARNY ORGAN: KONATELIA

Meno a priezvisko: Ing. Jaroslav Adamec

Bydlisko:

Nizev ulice (iného verejného priestranstva) a orientatné ¢islo (prip. supisné Cislo):
Ohradska 478/18

Nazov obce: Zilina - Frnové

PSC: 010 01

Datum narodenia: 09.06.1956

Rodné €islo: 560609/1073

Vznik funkcie: 20.10.2009

Meno a priezvisko: Ivan Vrtafia
Bydlisko: :
Ni#zov ulice (iného verejného priestranstva) a orientacné islo (prip. stipisné ¢islo):
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de=pvanova 197

b
Nazov obce: Rajec  ° \'\‘\\Q
PSC: 01501 | Lo
Dzatum narodenia: 19.03.1967 ®
Rodné &islo: 670319/6775
Vznik funkcie: 20.10.2009 |
Sposob konania Statutdrneho orgdnu v mene speoloénosti s ru¢enim obmedzenym: \

Konatelia spolofnosti konaju spolo¢ne vo vietiych pripadoch a zavizne sa podpisuju tak, Ze k
vytlaCenému alebo napisanému obchodnému menu spoloénosti pripoja svoje podpisy. .

VIIL. SPOLOCNICI

Meno a priezvisko: Ing. Jaroslav Adamec

Bydlisko:

Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orienta¢né ¢islo (prip. sipisné ¢islo):
Ohradska 478/18

Nazov obce: Zilina

PSC: 010 01

Vyska vkladu: 3 320,000000 EUR
Rozsah splatenia: 3 320,000000 EUR

Meno a priezvisko: Ivan Vrtana

Bydlisko: ’
Nazov ulice (iného verejného priestranstva) a orientaéné ¢islo (prip. sipisné ¢&islo):
Orgovanova 197

Nazov obce: Rajec

PSC: 01501+

Vyska vkladu: 3 320,000000 EUR
Rozsah splatenia: 3 320,000000 EUR

IX. VYSKA ZAKLADNEHO IMANIA
6 640,000000 EUR
X. ROZSAH SPLATENIA ZAKLADNEHO IMANMIA

6 640,000000 EUR
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ina, 28.01.2011
ravnost’ vypisu sa potvrdzuje

spravnost’ vypisu: Mgr. Zuzana Fulmekova

odpis opravnencj osoly )
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