Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢&. 2/2012

v

(v d’alSom texte len zmluva)

uzatvorend podla zakona €. 116/1990 Zb. onajme a podnijme nebytovych priestorov v zneni

neskorsich predpisov,

zakona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vy3sich uzemnych celkov v zneni

neskor$ich predpisov a Zasadami hospodérenia a nakladania s majetkom Zilinského samospravneho

kraja

medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:
Sidlo:

Stat. organ:

1CO:

Bankové spojenie:

Zriad’'ovatel’ a vlastnik majetku:

(d’alej len ,, prenajimatel™)
a

Nidjomea:

Sidlo:

Stat. organ/zastup.:
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Zapisany v registri:

(d’alej len ,, ndjomca“)

Babkové divadlo Zilina

Kuzmanyho 6, 011 37 Zilina

Mgr. Peter Tabacek, riaditel

36145211

Prima banka, €. 0.: 5700078100/5600
Zilinsky samospravny kraj, Komenského 48,
011 09 Zilina

ak.mal.Pavel CHOMA

Laborecka 676/14, 010 01 Zilina

ak.mal.Pavel CHOMA

10978577

1020531600

VUB as. Zilina, &.uétu 84942-432/0200

Okresny urad v Ziline — odbor Zivnostensky a oochrany
spotrebitel’a, reg.¢. 4293/99

Clanok 1.

Uvodné ustanovenia

1. Zilinsky samospravny kraj (d’alej len . ZSK*) je vlastnikom objektu s. €. 2900 budova postavena
na pozemku parc. Cislo 3912 nachadzajici sa v katastrdlnom tGzemi Zilina, zapisany na liste
vlastnictva ¢. 6581 u Spravy katastra Zilina.

2. Prenajimatel’ je spravcom nehnutelnosti uvedenej vodseku 1 tohto &lanku apodla Zasad
hospodarenia a nakladania s majetkom ZSK je opravneny ho (alebo jeho &ast) prenechat’ do

najmu.

3. Uzatvoreniu tejto zmluvy predchiddzalo vyberové konanie formou priameho najmu na zaklade
zverejneného zdmeru majetok prenajat’. Zamer priameho najmu prenajimatel’ evidoval pod &islom
1 — BDZA/2012, ktory bol zverejneny v dobe od 13.02.2012 do 27.02.2012.
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Clanok IL.
Predmet najmu

Prenajimatel’ prenechiva ndjomcovi do najmu nebytové priestory nachddzajuce sa v objekte
uvedenom v ¢lanku I. odsek 1 tejto zmluvy na prizemi v areali na Ul. Pri Rajianke 43 (2
miestnosti o celkovej vymere 115,5 m” (65,04m2+50,46m2), d’alej v texte zmluvy len »predmet
najmu® alebo ,,nebytovy priestor”.

Predmet najmu je vyznaceny v nacrte, ktory je neoddelitel'nou prilohou &. 1 tejto zmluvy.

¢lénok II1.
Ucel najmu

Néjomca je opravneny predmet najmu vyuzivat’ ako kanceldrske priestory a vyrobné priestory
za uCelom vykonavania reklamnej ¢innosti, grafického designu, vykonavania sietotlade,
ofsetu, vydavatel'skych ¢innosti, sadzby a zhotovovania tlac¢iarenskych predléh.

Clanok IV.
Doba najmu

Najomna zmluva sa uzatvéara na dobu ur¢ita a to od 1.3.2012 do 28.2.2013.

Clénok V.
Prevzatie a odovzdanie predmetu najmu

Zmluvné strany s povinné ku diiu zacatia doby najmu spisat’ protokol o stave predmetu njmu.

Ak nebolo dohodnuté inak, najomca je povinny k ditumu skonéenia tejto zmluvy nebytovy
priestor vypratat' a protokolarne odovzdat predmet najmu prenajimatelovi v stave v akom ho
prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ak nebolo dohodnuté inak, nijjomca je povinny uhradit’ prenajimatelovi vSetky naklady na
uvedenie predmetu najmu do stavu v akom ho najomca prevzal s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie.

Clinok VL.
Najomné a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za uZivanie predmetu najmu uhradi nijomca prenajimatelovi
dohodnuté najomné — 41.- €/m” rotne, celkom ro&né najomné je vsume 4735,50 € slovom:
Styritisicsedemstotridsat’pit’ eur a 50 centov.

Najomca sa zavizuje platit’ roéné ndjomné v mesaénych splatkach vo vySke 394,63 € a to vzdy do
5. dia prislusného kalendarneho mesiaca. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude najomca
uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na udet prenajimatela 5700078100/5600, vedeny v Prima
banke, a. s., variabilny symbol: MM/2/2012., konstaniny symbol: 0308

Vo vyske njjomného nie si zahmuté Ghrady za sluzby spojené s najmom.

V pripade, Ze njjomny vztah zanikne v priebehu kalendarneho roka, ma prenajimatel’ narok na
pomernu ast’ z roéného najomného t.j. vo vyske 1/12 za kazdy, aj zacaty kalendarny mesiac.
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Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny dohodnuté ndjomné jednostranne zvysit
z ddvodu rastu spotrebitel'skych cien (inflacie) aZ do vySky zodpovedajiceho indexu rastu
spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendarny rok na zaklade kaZzdoro¢ného vyhlasenia
Statistického tradu SR. Prenajimatel je povinny pisomne informovat najomcu o zvySeni
najomného. Zvysené ndjomné je zavizné pre najomcu od nasledujiceho kalendarneho mesiaca po
doruéeni pisomného oznamenia najomcovi zo strany prenajimatela. Takto jednordzovo zvysit
najomné moze prenajimatel’ najskdr od r. 2013.

’ Clanok VIL
Uhrada za sluzby spojené s nijmom a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomea je povinny platit’ prenajimatel’ovi thradu za sluzby
(dodavku plynu, elektrickej energie, vodného a stotného, vyvoz odpadu) spojené s ndgjmom podla
prepoétu fakturovanych nakladov zo strany dodévatel'a na 1 m® prenajatych priestorov. Za
pouzivanie parkovacich miest v areali Pri Raj¢ianke je stanoveny poplatok 10 €/1 miesto mesaéne.

Néajomca sa zavdzuje platit’ zalohové platby na uhradu nakladov za sluzby spojené s najmom
mesaéne vo vyske 1 €/m2/mesiac v celkovej vyske 115,50 €. Zmluvné strany sa dohodli, Ze
najomné spolu s thradou za sluzby a platbou za 2 parkovacie miesta vo vySke 20 € bude
platit’ celkom 530,13 €. Najomca bude mesa&né platby uhradzat’ bezhotovostnym prevodom na
et prenajimatela 5700078100/5600,vedeny v Prima banke, a. s., variabilny symbol:
MM/2/2012., (MM-Cislo mesiaca), konstantny symbol: 0308 vidy do 5. diia prisludného
mesiaca.

Prenajimatel’ vykona vyuétovanie zaplatenych zalohovych platieb ndjomcom od vykonania
vyaétovania podla skutoénych nakladov (faktir od dodavatelov) - dodavka elektrickej energie,
plynu a vodného alikvotnou ¢iastkou z celkovej faktiry podl'a prenajatych m?.

V lehote do 10 dni od dorudenia vya&tovania prenajimatelom je ndjomca povinny uhradit
nedoplatok prenajimatel’ovi alebo prenajimatel’ je povinny vratit' ndjomcovi preplatok.

Zmluvné strany sa dohodli, e prenajimatel’ je opravneny jednostranne primerane zvysit alebo
znizit' zalohové platby za sluzby spojené s nijmom, ak vyuétovanie vykdZe nedoplatok alebo
preplatok presahujtci sumu 10% z dojednanej zalohy.

Clanok VIIL.
Sankcie

V pripade, Ze ndjomca si nesplni povinnost’ riadne a véas zaplatit' najjomné alebo hradu za sluzby
spojené s ndjmom, je prenajimatel’ opravneny pozadovat’ od neho =zaplatenie zmluvnej pokuty vo
vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy deii ome$kania az do zaplatenia. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie
je dotknuty narok prenajimatel’a na nahradu $kody, ktorej sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohladu
na vysku zaplatenej zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd ndjomcovi povinnost
platit’ Girok z omeskania vo vyske podla platnych pravnych predpisov a povinnost’ plnenia podla tejto
zmluvy, ak sa strany nedohodn inak.

Clanok IX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Na strane prenajimatel’a:




umoznit ndjomcovi uzivat predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpedit’ mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

zabezpecit’ udrZiavanie podstaty budov a pozemkov,

riadne a v¢as poskytovat’ ngjomcovi sluzby, na ktoré sa zaviazal v tejto zmluve,

poskytovat’ ndjomcovi fotokdpiu vyuétovacich faktir za poskytnuté sluzby (dodavka plynu,
elektrickej energie, vodné a stocné, vyvoz odpadu) pri roénom vyuétovani,

pravo vykonavat' kontrolu poverenymi osobami, ¢i nadjomca uziva predmet najmu riadnym
sposobom v silade s dohodnutymi podmienkami tejto zmluvy a vSeobecne zaviznymi
pravnymi predpismi a za tymto GCelom je opravneny vyzadovat pristup do predmetu najmu,

2. Na strane ndjomcu:

a)
b)

c)
d)

¢)

g)

h)

i)

k)

povinnost’ uzivat’ predmet najmu len na éel dohodnuty touto zmluvou,

povinnost’ platit’ prenajimatelovi dohodnuté najomné a thradu za sluzby spojené s nagjmom
riadne a v€as v termine splatnosti,

povinnost’ uzivat predmet nijmu sriadnou starostlivostou tak, aby nedoSlo kjeho
poskodeniu,

povinnost’ zabezpelit na vlastné ndklady obvyklé udrziavanie predmetu najmu; najméi
udrziavat’ ¢istotu,

povinnost’ vopred prerokovat s prenajimatel'om akékol'vek upravy a opravy predmetu najmu
— bez predchadzajiceho pisomného sthlasu nie je opravneny tieto uskutoénit’; potrebu oprav,
ktoré st vrézii prenajimatela, je ndjomca povinny pisomne oznamit prenajimatelovi
bezodkladne, v opa¢nom pripade zodpoveda za vzniknuté skody,

povinnost’ zabezpeCovat' v plnom rozsahu na svoje naklady dodrziavanie vS$eobecne
zavaznych pravnych predpisov na Useku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci pri uZivani
predmetu najmu, najma vyplyvajice zo zakona ¢. 124/2006 Z. z. v platnom zneni,

najomea zodpoveda za ochranu pred poZiarmi v prenajatych priestoroch v zmysle zakona ¢.
314/2001 Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Ndjomca zabezpecuje pravidelné revizie ruénych
hasiacich pristrojov v prenajimanych priestoroch. Najomca je povinny zabezpelovat
pravidelné revizie elektrickych zariadeni.

povinnost, bez zbyto¢ného odkladu, pisomne oznamit prenajimatelovi zmenu udajov
tykajucich sa jeho podnikatel'ského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia,
zmena miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.),

povinnost vopred konzultovat s prenajimatelom umiestnenie informacnych a reklamnych
tabdl’ na objekte, kde sa predmet nagjmu nachadza,

povinnost odovzdat nahradné klu¢e od prenajimanych priestorov prenajimatelovi
v zapecatenej obalke, aby v pripade poziaru, poruchy vody, kurenia a pod. bol umozneny
vstup prenajimatel’a do prenajatych priestorov,

prenajimatel’ v priestoroch objektu dielne a garaze ulica Pri Rajéianke vymedzil samostatny
uzavrety priestor na docasné uskladnenie nebezpeéného odpadu. Najomca sa zaviizuje tento
reSpektovat’.

Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet nijmu, ato anijeho Cast do podnajmu alebo
vypozicky tretim osobam anesmie tento majetok ani ziadnym inym sposobom zatazit, bez
predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.

Prenajimatel’ nezodpoveda za $kody na majetku vneseného do predmetu ndjmu ndjomcom.

1.

Clanok X.
Skondenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu, na ktort bol dojednany v ¢lanku IV. tejto zmluvy.
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2. Najom je mozné skongit' kedykol'vek aj na zaklade vzajomnej pisomnej dohody zmluvnych

stran.

Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ tito zmluvu pred uplynutim doby ndjmu len z dovodov

uvedenych v § 9 ods.2 zékona &. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov

v platnom zneni.

4. Najomca mbZe pisomne vypovedat tito zmluvu pred uplynutim doby najmu len z dévodov
uvedenych v §9 ods.3 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov
v platnom zneni.

5. Vypovedna lehota je jednomesacna a zacina plynit od prvého diia nasledujiiceho kalendéarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede prenajimatel'ovi alebo najomcovi.

6. Prenajimatel’ ma pravo odstapit od tejto zmluvy, ak najomea porusi ktorikol'vek povinnost

podla tejto zmluvy, alebo ked’ je v omeskani s platenim ndjomného alebo thrady za sluzby

spojené s nagjmom viac ako 1 mesiac. Odstipenie od zmluvy je GCinné jeho doruCenim

najomeovi.

I

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia

1. Zmluvné strany mdZu menit alebo doplnit obsah tejto zmluvy len formou pisomnych dodatkov
zmluve s vynimkou pripadu podla ¢l. VIL- odsek 4 tejto zmluvy.

2. Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona
& 116/1990 Zb. v platnom zneni, Obgianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi pravnymi
predpismi majicimi vztah k predmetu a ucelu tejto zmluvy.

3. Zmluva bola vyhotovena v 2 exemplaroch, z ktorych obdrZi po jednom vyhotoveni najomca a
prenajimatel’.

4. Zmluva nadobida platnost diiom podpisu zmluvnymi stranami. Zmluva nadobuda tG¢innost’
prvym ditom doby ndjmu uvedenej v CL. IV tejto zmluvy, za splnenia podmienky
zverejnenia tejto zmluvy pred tymto datumom na webovom sidle prenajimatela.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze zmluvu uzavreli slobodne, urdite avazne, obsahu zmluvy
porozumeli, suhlasia s fiou, zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok
a na znak suhlasu ju podpisuji.

6. Neoddelitelnou prilohou tejto zmluvy je:

- priloha &. 1 - nacrt prenajatych priestorov,
- priloha &. 2 - autorizaéné osvedCenie Slovenskej komory architektov, reg. & 0292 AA.

V Ziline diia 29.02.2012
Prenajimatel’: Najomea:
Bdblové divadlo ) vl N

Ruzményho ul. &. 8 =) \
011 37 ZILINA ] |

Mgr. Peter Tabacek ak.mal.Pavel Choma
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ZIVNOSTENSKY LIST

Okresny drad v . Ziline - gdbor Zivnostensky a ochrany
spotrebitela na zaklade § 66 b v spojeni s § 47 ods. 1 zikona
C.455/1991 Zb. o Zivnostenskom podnikani (Zivnostensky zakon) v
platnom =zneni a § 46 =zadkona €.71/1967 Zb. o spravnom konani
(Spravny poriadok) vydava zivnostenské opravnenie pre: .
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Meno a priezvisko podnikateTa: akad. mal. Pavel Choma

Bydlisko: Zilina, Hrustiny 11

Rodné ¢islo: 500518/028 e Pridelené ICO: 10 978 579
Obchodné meno: akad. mal. Pavel Choma :

Miesto podnikania: Zilina, Pri Raj&ianke 43

na vykonavanie ohlasovacej Zivnosti

1. Vyroba tovaru z papiera a lepenky
Deny zadatia Zivnosti: 22.10.1999

2. Vyroba kancelarskych a Skolskych potrieb z papiera
Deni zaddtia Zivnosti: 22.10.1999

5. Vydavanie nahranych nosicov zaznamu zvuku
Dell. zacatia =iynosti: 22.10.1999

4. Nakladanie s vysledkami tvorive]j c¢innosti so suhlasom autora
Delr zadatia Zivnosti:. 22.10.1909

5. RozmnozZovanie nahranych nosidov zaznamu zvuku
Den zacdatia Zivnosti: 22.10.1999

0. Sprostredkovatelska ¢innost
Den zacdatia Zivoosti: 22.10.1999

7. Obchodna ¢innosft v rozsahu voInych Zivnosti
Den zacatia Zivnosti: 22.10.1999

8. Fotografické sluzby
Denl: zadatia Zivnosti: 22.10.1999
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